Gemeinde Ehringshausen, Kerngemeind

a) Bebauungsplan Nr. 6 / 3. Anderung "Auf den Roden " 1. Anderung
Bebauungsplan der Innenentwicklung gem. § 13a BauGB

VERFAHRENSUBERSICHT

Nebenanlagen auf dem gesamten Baugrundstuck zulassig sind (innerhalb
und aufderhalb der durch die Baugrenzen definierten Gberbaubaren
Grundstucksflachen). Untergeordnete Gebaude flur Abstellzwecke und
Gebaude zur Versorgung mit Energie, Kalte oder Wasser sowie
Stutzmauern zur Gelandeabsicherung bis zu 1 m Héhe sind ohne
Langenbegrenzung und ohne Abstandsflache zum Nachbargrundstuck
569/2 und zu den o6ffentlichen Verkehrsflachen zulassig.

4. MafRnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden, Natur
und Landschaft (§ 9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB)
4.1 Hofflachen, Terrassen PKW-Stellplatze und private Verkehrsflachen

(Grundstlickszuwegungen, Garagenzufahrten usw.) sind in
wasserdurchlassigen Bauweisen zu befestigen, sofern nicht besondere
Anforderungen an die Barrierefreiheit andere Befestigungsarten erfordern.
4.2 Flachen fur die ErschlieBung sind auf ein Mindestmal} zu begrenzen.
Im Ubrigen sind nicht Giberbaute Grundstiicksflachen gartnerisch mit
Anpflanzungen zu gestalten. Unzulassig sind Schottergarten und
vergleichbare Freiflachengestaltungen auf Untergrundabdichtungen
(Schutzvlies, Folie oder vergleichbares).
4.3 Dachflachen mit einer Neigung bis zu 10° sind zu begriinen

Bauordnungsrechtliche Festsetzungen:

§ 1 Begrunung baulicher Anlagen und Gestaltung von Grundstucksfreiflachen
(§ 91 Abs. 1 Nr. 5 HBO)

(1)  Grundstucksfreiflachen sind gartnerisch mit Anpflanzungen zu gestalten.
Flachenbefestigungen und flachige Abdeckungen mit Mineralstoffen (z.B.
Grauwacke, Kies, Wasserbausteinen, Glassteine) sind unzulassig,
ausgenommen sind notwendige Zuwegungen und erforderliche Stellplatze.

Gemal} § 37 Abs. 4 Hessisches Wassergesetz (HWG) soll
Niederschlagswasser von der Person, bei der es anfallt, verwertet werden,
wenn wasserwirtschaftliche und gesundheitliche Belange nicht
entgegenstehen.

Artenschutz:
Fur die AuRenbeleuchtung sind ausschlieBlich Leuchtmittel mit einer
Farbtemperatur von maximal 3.000 Kelvin unter Verwendung vollstandig
gekapselter Leuchtengehause, die kein Licht nach oben emittieren, zulassig.
Insbesondere unzulassig sind Bodenstrahler und Fassadenanstrahler.
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RECHTSGRUNDLAGEN LEGENDE
Baugesetzbuch (BauGB), .
Baunutzungsverordnung (BauNVO), Katasteramtliche Darstellungen
Planzeichenverordnung (PlanzVO),
Bundesnaturschutzgesetz (BNatSchG), wo—co—| Flurgrenze
Hessisches Ausfiihrungsgesetz zum
Bundesnaturschutzgesetz (HAGBNatSchG) FL.44 | Flurnummer
Wasserhaushaltsgesetz (WHG),
Hessisches Wassergesetz (HWG), o Polygonpunkt
Hessische Bauordnung (HBO)
in der bei der mal3geblichen Auslegung % Flurstiicksnummer
des Bebauungsplanes geltenden Fassung. ){// Vorhandene Grundstticks- und Wegeparzellen mit
Grenzsteinen
Zeichnerische Festsetzungen, Sonstige Planzeichen
TEXTLICHE FESTSETZUNGEN ’
Art der baulichen Nutzung (§ 9(1)1 BauGB)
Bauplanungsrechtliche Festsetzungen: (3) Stellplatze fur Abfallbehalter sind einzugriinen, sofern sie nicht anderweitig Mischaebiet
- ind. ischgebie
1. Art der baulichen Nutzung (§ 9 Absatz 1 Nr. 1 BauGB) fremder Sicht entzogen sind @
1.1 Die Art der baulichen Nutzung ist als Mischgebiet nach § 4 BauNVO
festgesetzt. Hinweise:
2. MaR der baulichen Nutzung (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB) . -
: . , L Stellplatze Malde der baulichen Nutzung (§9(1)1 BauGB)
2.1 Die nach der festgesetzten Grundflachenzah| maximal zulassige Fir die Errichtung der notwendigen Stellplatze gilt die Stellplatzsatzung der
Grundflache darf gemald § 19 Abs. 4 BauNVO fur Garagen, Nebenanlagen, Gemeinde Ehringshausen in der jeweils giiltigen Fassung. GRZ Grundflach hi
Stellplatzen mit ihren Zufahrten allgemein um 50% Uberschritten werden. rundflachenza
Bei Anlagen fur Verwaltungen, gesundheitliche und soziale Zwecke darf die Denkmalschutz: .
zulassige Grundflache fiir Garagen, Nebenanlagen und Stellplatze mit ihren GemaR § 21 HDSchG sind Funde oder Entdeckungen von Bodendenkmalern GFZ Geschossflachenzahl
Zufahrten bis zu einer GRZ von 0,7 dberschritten werden. unverziglich der Denkmalfachbehérde, der Gemeindeverwaltung oder der 5 Zahl der maximal zuldssigen Vollaeschosse
3 5 _ iberbaub Grundstiicksflach 9 Absatz 1 Nr. 2. 2a BauGB unteren Denkmalschutzbehdérde beim Kreisausschuss anzuzeigen. Auf die 9 9
: . 3UWG§IS§:§ L'Jo\ber SUB arﬁ]V(;un stiicksflachen (§ salz r. 2, 2a BauGB) weiteren Bestimmungen des § 21 HDSchG wird zunachst verwiesen. FHmax Zulassige Firsthohe als HochstmaR, gemessen in Meter lber
1.V M. DS au , ' der Oberkante der Kdlschhauser Straflde an der Grundstlcksmitte
3.1 Es wird bestimmt, dass Garagen, Stellplatze und untergeordnete Verwendung von Niederschlagswasser:

Baugrenze, Bauweise (§9(1)2 BauGB)

Baugrenze

Bindungen fur Bepflanzungen (§9(1)25b BauGB)

Erhalt von Baumen

Sonstige Planzeichen

Grenze des raumlichen Geltungsbereiches des
Bebauungplanes

AUFSTELLUNGSBESCHLUSS

am

Ehringshausen, den .

am . . in

Die Gemeindevertretung hat die Aufstellung des Bebauungsplanes gem. §2(1) BauGB am
. beschlossen. Die ortsibliche Bekanntmachung erfolgte in

OFFENLAGE UND BETEILIGUNG DER TRAGER OFFENTLICHER BELANGE

Der Entwurf des Bebauungsplanes hat gem. §3(2) BauGB nach ortsiblicher Bekanntmachung

vom

offentlich ausgelegen.
Parallel wurden die Behdrden und sonstigen Trager offentlicher Belange mit Anschreiben

vom . . beteiligt.

SATZUNGSBESCHLUSS

AUSFERTIGUNG

Ehringshausen, den .

RECHTSVERBINDLICH

Der Beschluss der Gemeindevertretung wurde nach §10(3) BauGB am _ . . in
ortsublich bekannt gemacht. Mit der Bekanntmachung tritt der

Dieser Bebauungsplan wurde nach § 10 BauGB von der Gemeindevertretungam . .
| als Satzung beschlossen.

Die Satzung des Bebauungsplanes, bestehend aus Planzeichnung und den textlichen
Festsetzungen wird hiermit ausgefertigt.

Bebauungsplanam __ . . in Kraft.

Eringshausen, den .

bis

Der Gemeindevorstand

gez. Burgermeister

Der Gemeindevorstand

gez. Burgermeister

Der Gemeindevorstand

gez. Burgermeister
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Planverfasser:

KuBuS planung

Altenberger Str. 5

35576 Wetzlar

Tel. (064 41) 94 85-0, Fax. (064 41) 94 85-22

(2) Beider Grundsticksbepflanzung sind mind. % einheimische,
standortgerechte Gehdlze oder bewahrte regionale Obstsorten zu Maf3stab: Planstand: Format: Plandatum: Projektnummer:
verwenden. 1:500 Entwurf 700 / 694mm 10.02.2023 2.80-35581-01
H/B = 700 / 694 (0.49m?) Allplan 2018




