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l. Rechtsgrundlagen

Planzeichenverordnung (PlanzVO),
Bundesnaturschutzgesetz (BNatSchG),
Wasserhaushaltsgesetz (WHG),
Hessisches Wassergesetz (HWG),
Hessische Bauordnung (HBO)
in der bei der maBgeblichen Auslegung §2
des Bebauungsplanes geltenden Fassung.

§ 1

Il. Zeichenerklarung:

lla. Katasteramtliche Darstellungen

— Flurgrenze

Fl. 88 Flurnummer

X Polygonpunkt

20/95 Flurstiicksnummer

A. Bauplanungsrechtliche Festsetzungen:

Art der baulichen Nutzung (§ 9 Absatz 1 Nr. 1 BauGB)

Das Plangebiet wird als Gewerbegebiet gemal § 8 BauNVO festgesetzt.
Ausschluss von Nutzungen

Im Gewerbegebiet unzulassig sind:

= Betriebe des Beherbergungsgewerbes,
» Vergnlgungsstatten,

= Bordelle, bordelldhnliche Betriebe und Anlagen der Wohnungsprostitution
sowie jedwede Arten von Einrichtungen und Betrieben, die auf Darbietungen
oder Handlungen mit sexuellem oder erotischem Charakter ausgerichtet sind,

* Fitness-Studios.

Die Einrichtung von Einzelhandelsverkaufsflachen ist nur fir die
Selbstvermarktung der in dem Gewerbegebiet produzierenden und
weiterverarbeitenden Betrieben zulassig, wenn die Verkaufsflache einen
untergeordneten Teil der durch die Betriebsgebdude Uberbauten Flache einnimmt.
Von dem Einzelhandelsausschluss ausgenommen sind Landhandel (einschlieRlich
Landtechnik), Baustoff-, Reifen-, Kraftfahrzeug- und Brennstoffhandel.
Uberbaubare Grundstiicksflachen (§ 9 Absatz 1 Nr. 2 BauGB):

Fir die Uberbaubaren Grundstlcksflachen gilt: Nebenanlagen im Sinne des § 14
BauNVO und Stellplatze und Garagen sind auf den nicht Uberbaubaren
Grundstuicksflachen zulassig.

Die festgesetzte Grundflachenzahl von 0,8 darf nicht Gberschritten werden.
Bdschungen, Stitzmauern:

Boéschungen zum Gelandeausgleich und Stitzmauern muissen auf dem
Baugrundstuck liegen.

Bdschungen und Stitzmauern sind auf dem gesamten Grundstiick, auch in
Grenzbebauung, zulassig.

MafRnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden, Natur und
Landschaft (§ 9 Absatz 1 Nr. 20 BauGB)

PKW-Stellplatze auf den Baugrundstlicken sind in wasserdurchlassigen
Bauweisen zu befestigen, sofern nicht besondere betriebliche Anforderungen oder
die Sicherung der Barrierefreiheit andere Befestigungsweisen erfordern.
Anpflanzung von Baumen, Strauchern und sonstigen Bepflanzungen und
Bindungen fur Bepflanzungen (§ 9 Absatz 1 Nr. 25 BauGB)

Je 5 Stellplatze ist ein standortgerechter Laubbaum zu pflanzen. Sofern die
Baume nicht in einem zusammenhangenden Pflanzstreifen angepflanzt werden,
ist pro Baum eine mind. 6 gm grof3e Pflanzinsel vorzusehen.

Je Baumpflanzungssymbol ist ein standortgerechter, groRkroniger Laubbaum zu
pflanzen.

Die festgesetzten Flachen fir Anpflanzungen von Baumen und Strauchern sind
naturnah zu gestalten und mit einheimischen, standortgerechten Arten (Baume,
Straucher, Stauden, Krauter, Graser) zu bepflanzen.

Die nach den Festsetzungen 4.1, 4.2, 4.3 vorzunehmenden Anpflanzungen sind
dauerhaft zu erhalten und zu pflegen. Ausfalle von Baumen sind zu ersetzen.

Baugesetzbuch (BauGB), B. Bauordnungsrechtliche Festsetzungen (Gestaltungssatzung gem. § 9 Absatz
Baunutzungsverordnung (BauNVO), 4 BauGB i.V.m § 91 HBO):

AuRere Gestaltung baulicher Anlagen (§ 91 Absatz 1 Nr. 1 HBO)

Fir Dacheindeckungen und die Gestaltung der Fassaden sind ausschlie3lich
nicht glanzende, matte Materialien und Farben zulassig.

Solar- und Photovoltaikanlagen sind ausdriicklich zulassig.

Gestaltung von Einfriedungen (§ 91 Absatz 1 Nr. 3 HBO)
Einfriedungen sind aus Griinden des Objektschutzes bis zu einer Hohe von 3 m
zulassig.

Hinweise:

Denkmalschutz:

GemalR § 21 HDSchG sind Entdeckungen von Bodendenkmalern unverziglich der
Denkmalfachbehérde, der Gemeindeverwaltung oder der unteren Denkmalschutzbehérde
beim Kreisausschuss anzuzeigen.

Auf die weiteren Bestimmungen des § 21 HDSchG wird verwiesen.

Ilb. Zeichnerische Festsetzungen, Sonstige Planzeichen Verwertung von Niederschlagswasser:

Art und MaR der baulichen Nutzunqg
(§ 9(1)1 BauGB)

Gewerbegebiet

Gemal § 37 Abs. 4 HWG soll Niederschlagswasser von demjenigen, bei dem es anfallt,
verwertet werden, wenn wasserwirtschaftliche und gesundheitliche Belange nicht
entgegenstehen. Niederschlagswasser soll dariber hinaus versickern.

VERFAHRENSUBERSICHT

AUFSTELLUNGSBESCHLUSS

Die Gemeindevertretung hat die Aufstellung des Bebauungsplanes gem. §
2(1)BauGB am . . beschlossen. Die ortsibliche Bekanntmachung
erfolgte im der Sidringgau am __.

OFFENLAGE UND BETEILIGUNG DER TRAGER OFFENTLICHER

BELANGE
Der Entwurf des Bebauungsplanes hat gem. §§ 13a (2), 3(2) BauGB nach
ortsublicher Bekanntmachungam . . in der Sudringgau vom
. bis . . offentlich ausgelegen.
Parallel wurden die Behdrden und sonstigen Trager 6ffentlicher Belange mit
Anschreiben vom __ . . beteiligt.
SATZUNGSBESCHLUSS
Dieser Bebauungsplan wurde nach § 10 BauGB von der Gemeindevertretung
am__. . als Satzung beschlossen. Herleshausen,den .
Der Gemeindevorstand
gez. Burgermeister
AUSFERTIGUNG

Die Satzung des Bebauungsplanes, bestehend aus Planzeichnung und den
textlichen Festsetzungen wird hiermit ausgefertigt.
Herleshausen,den . .
Der Gemeindevorstand

gez. Burgermeister

RECHTSVERBINDLICH

Der Beschluss der Gemeindevertretung wurde nach § 10(3) BauGB am
. in der Sudringgau ortslblich bekannt gemacht.
Mit der Bekanntmachung tritt der Bebauungsplanam __ . . in Kraft.

Herleshausen, den .
Der Gemeindevorstand

gez. Burgermeister

GRZ Grundflachenzahl

Hohe baulicher Anlagen als HochstmaR:
OKmax maximal zulassige Gebaudeoberkante (Firsthohe, Attika) Uber
FertigfuBboden Erdgeschoss

Uberbaubare Grundstiickfliche
(§ 9(1)2 BauGB)

| Baugrenze
_ Uberbaubare Grundstiicksfliche

—Nicht tiberbaubare Grundstiicksflache

Verkehrsflachen, Verkehrsflachen
besonderer Zweckbestimmung und
Anschluss anderer Flachen an die
Verkehrsflachen (§ 9(1)11 BauGB)

Wasserflachen (§ 9(1)16d BauGB)

Wasserflache (hier: Entwasserungsgraben)

Landwirtschaftliche Nutzung oder Wald (§ 9(1)25 BauGB)

StraBenverkehrsflache $000000Q
° °| Flachen zur Anpflanzung von Baumen, Strauchern oder sonstigen
. . o °| Bepflanzungen
Verkehrsflache besonderer Zweckbestimmung 20000009
(hier: Wirtschaftsweg) ‘ Anpflanzung von Biumen

== | StraBenbegrenzungslinie

BauGB)

Q Hier: Regenrickhaltebecken

Sonstige Planzeichen

Flachen fiir die Riickhaltung von Niederschlagswasser (§ 9(1)14 IEI Raumlicher Geltungsbereich des Bebauungsplans

Nachrichtliche Ubernahme

Griinflachen (§ 9(1)15 BauGB)

Bauverbotszone (§ 23 Abs. 1 HStrG, § 9 Abs.1 FStrG)

- Offentliche Griinfliche, Zweckbestimmung: Gebietseingriinung

""""" Baubeschrankungszone (§ 23 Abs.2 HStrG, § 9 Abs.2 FStrG)
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