Andreas Richter | KUBUS

Von: Frank Aulbach <frank.aulbach@Ifd-hessen.de>

Gesendet: Mittwoch, 2. Juni 2021 17:17

An: Info

Betreff: Denkmalfachliche Stellungnahme: Bauleitplanung Hadamar "Altstadt"

Sehr geehrte Damen und Herren,
anbei meine denkmalfachliche Stellungnahme zur Bauleitplanung Hadamar "Altstadt".

Bitte fligen Sie zu den Rechtsgrundlagen noch das Hessische Denkmalschutzgesetz hinzu, da ein Grof3teil des
Geltungsbereiches unter Denkmalschutz steht.

Unter Hinweis Denkmalschutz bitte ich noch hinzuzufiigen, dass nach § 18 HDSchG im Vorfeld eine
denkmalschutzrechtliche Genehmigung bei geplanten Mallnahmen am und bei Einzelkulturdenkmaler auch im
Objekt notwendig ist.

Viele Griube und bleiben Sie gesund,
i.A. Frank Aulbach

Dipl.-Ing. Frank Aulbach M.Sc.
Landesamt fiur Denkmalpflege Hessen
Abt. Bau- und Kunstdenkmalpflege
SchloR Biebrich

65203 Wiesbaden

Tel: 0611 6906 128

frank.aulbach@lfd-hessen.de
https://1lfd.hessen.de
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Amt Amt fiir Offentliche Ordnung
Magistrat der Fachdienst Bauen und Naturschuiz
Sachgebiet Naturschutz
Stadt Hadamar Auskunft erteilt Herr Schickel
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Postanschrift und

Fristenbriefkasten Schiede 43, 65549 Limburg
Unser Aktenzeichen  30.73-20210371

10. Mai 2021

Bauleitplanung der Stadt Hadamar in der Kernstadt Hadamar
Bebauungsplan ,Altstadt”

Schreiben der KuBu$S Planung GmbH & Co.KG vom 29. April 2021

Guten Tag,

die KuBuS Planung GmbH informiert uns Giber die Aufstellung des Bebauungsplanes ,Alt-
stadt“ und bittet hierzu im Rahmen des Verfahrens zur Beteiligung der Behérden und sons-
tigen Trager 6ffentlicher Belange nach § 4 (1) BauGB um Stellungnahme.

Gegen die Aufstellung des Bebauungsplanes ,Altstadt‘ bestehen aus Sicht der von uns zu
vertretenden Belange des Naturschutzes und der Landschaftspflege im Grundsatz keine
Bedenken.

In der Plankarte ,Bestandsaufnahme -Griinstrukturen, Méblierung-, sind die im Plangebiet
vorhandenen Baume dargestellt. Ein GroBteil der Baume steht auf 6ffentlichen Verkehrs-
bzw. Griinflachen, die im Bebauungsplan mit der Zweckbestimmung Parkplatz bzw. Park-
anlage ausgewiesen sind. Zur dauerhaften Sicherung des innerstadtischen Grinbestandes
regen wir an, diese Baume im Bebauungsplan zum Erhalt festzusetzen oder in den Bebau-
ungsplan eine textliche Festsetzung aufzunehmen, wonach die éffentlichen Parkflachen
(analog der Stellplatz- und Ablosesatzung der Stadt Hadamar) je 5 Stellplatzen. mit einem
standortgeeigneten Baum zu bepflanzen sind.

Von den im Plangebiet erfassten Baume ist die in dem beigefiigten Kartenauszug mit einem

Datenschutz: :

Informationen zum Schutz personenbezogener Daten bei deren Verarbeitung durch den Landkreis Limburg-Weilburg nach Art. 13, 14 DS-
GVO finden sich auf der Internetseite des Landkreises ( http://www.landkreis-limburd-weilburg.de/service/—datenschutz.html ). Wir iber-
senden diese Informationen auf Wunsch in Papierform.

Unsere Servicezeiten Konten des Landkreises Limburg-Weilburg

Dienstag 8:30 = 12:00 und 14:00 — 16:00 Uhr  Kreissparkasse Limburg IBAN: DE41 5115 0018 0000 0000 18 BIC: HELADEF1LIM

Donnerstag 10:00 - 12:00 und 14:00 — 18:00 Uhr  Kreissparkasse Weilburg IBAN; DE10 5115 1919 0100 0006 60  BIC: HELADEF1WEI
Nassauische Sparkasse IBAN: DE16 5105 0015 0535 0438 33 BIC: NASSDES5XXX

Einen Termin kdnnen Sie auch telefonisch vereinbaren Postbank IBAN: DE38 5001 0060 0033 7166 00  BIC: PBNKDEFF

Besuchsadresse  'Jeishaus, Schiede 43, Internet www.Landkreis-Limburg-Weilburg.de

65549 Limburg



roten Kreis markierte ,Rosskastanie an der alten Briicke Hadamar” als Naturdenkmal ge-
maR § 28 Bundesnaturschutzgesetz ausgewiesen. Die Beseitigung des Naturdenkmals
sowie alle Handlungen, die zu einer Zerstorung, Beschadigung oder Veranderung des Na-
turdenkmals fithren kénnen, sind nach MaRgabe der Verordnung tiber die Ausweisung des
Naturdenkmals verboten.

Wir regen an, den besonderen Schutzstatus des Baumes als Naturdenkmal (ND) nach-
richtlich in den Bebauungsplan zu iibernehmen und den Baum darin zum Erhalt festzu-
setzen. - P :

Freundliche GriiRe
gez.:

Schickel

Anlage: Auszug Plankarte ,Bestandsaufnahme -Grunstrukturen, Moéblierung-,

2. Abschrift

KuBuS Planung GmbH & Co.KG
Altenberger Str. 5

35527 Wetzlar

Guten Tag,

vorstehende Abschrift unserer an den Magistrat der Stadt Hadamar gerichteten Stellung-
nahme tibersenden wir zu threr Information.

Freundliche GriiRe
im Auftrag

--~,\.I||( Cecictnl.
Sé{nic’kel .

Anlage: Auszug Plankarte ,Bestandsaufnahme -Grinstrukturen, Méblierung-,

- Seite 2 -
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Landkreis Limburg-Weilburg
Der Kreisausschuss

KuBuS
17 Mai 200

Landkreis Limburg-Weilburg, Der Kreisausschuss, Postfach 1552, 65535 Limburg

EINGEGANGEN
4020 Amt Amt fiir den Lindlichen Raum,
Umwelt, Veterindrwesen und
Altenberg er Str. 5 Fachdienst Landwirtschaft
Auskunft erteilt Frau Gros
Zimmer 18
35576 Wetzlar Durchwahl 06431 296-5809(Zentrale: -0)
Telefax 06431 296-59656
E-Mail s.gros@L.imburg-Weilburg.de
Postanschrift und .
Fristenbriefkasten Schiede 43, 65549 Limburg
Unser Aktenzeichen  3.3.1- Tgb.-Nr. 20/21
Hadamar
11..Mai 2021

Bauleitplanung der Stadt Hadamar . :
Bebauungsplan ,,Altstadt*

Guten Tag,

aus landwirtschaftlich-fachlicher Sicht bestehen keine Bedenken hinsichtlich des
Bebauungsplans ,Altstadt’, da keine landwirtschaftlichen Flachen betroffen sind.

Auf mégliche KompensationsmaBnahmen auf landwirtschaftlichen Produktionsflachen

- (Vorrang- und Vorbehaltsgebiete fiir die Landwirtschaft), im Zuge der Umsetzung dieses. -
Vorhabens, sollte verzichtet werden.

Freundliche GriRe
im Auftrag

S. G

Saskia Gros

Unsere Servicezeiten Bankverbindungen des Landkreises Limburg-Weilburg

Montag, Mittwoch, Donnerstag 8:30 — 12:00 und 13:30 — 16:00 Uhr Kreissparkasse Limburg IBAN: DE41 5115 0018 0000 0000 18 BIC: HELADEF1LIM
Dienstag geschlossen oder nach Vereinbarung Kreissparkasse Weilburg IBAN: DE10 5115 1919 0100 0006 60 BIC: HELADEF1WEI
Freitag 8:30 — 12:00 Uhr . Nassauische Sparkasse IBAN: DE16 5105 0015 0535 0438 33 BIC: NASSDES5XXX
Einen Termin kdnnen Sie auch telefonisch vereinbaren Postbank IBAN: DE38 5001 0060 0033 7166 00 BIC: PBNKDEF
Besuchsadresse Nebengebaude (Schloss) Hadamar, Intemet . www.Landkreis-Limburg-Weilburg.de

Gymnasiumstr. 4, 65589 Hadamar
Datenschutz:
Informationen zum Schutz personenbezogener Daten bei deren Verarbeitung durch den Landkreis Limburg-Weilburg nach Artikel 13, 14 Datenschutz-
Grundverordnung (DS-GVO) finden sich auf der Intemetseite des Landkreises (www.landkreis-limburg-weilburg.de). Wir Gbersenden diese Informationen
auf Wunsch in Papierform.
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Lendesemt fir Denkmalpfege Hesson  Schioss Sicbrich 65203 Wisdbaden Aktenzeichen
Bearbeiter/in Dr. Sandra Sosnowski
KuBuS planung .
35576 Wetzlar rchwah (0611) 6906-141
Fax (0611) 6906-137
E-Mail Sandra.Sosnowski@lfd-hessen.de
thr Zeichen
thre Nachricht
Datum 23.05.2021

Bauleitplanung der Stadt Hadamar
Bebauungsplan ,Altstadt*
Hier Beteiligung der Behdrden und sonstiger Trédger 6ffentlicher Belange

Sehr geehrte Damen und Herren,

Die vorliegende Planung wird vom Landesamt fiir Denkmalpfiege, hessenArch&ologie, im
derzeitigen Stadium abgelehnt, da nicht sichergestelit ist, dass die offentlichen Belange des
Bodendenkmalschutzes und der Bodendenkmalpflege (§ 1 Abs. 6 Nr. 5 BauGB) hinreichend
beruicksichtigt werden. Im Plangebiet und dem unmittelbaren Umfeld befinden sich
Siedlungshinteriassenschaften der frih- und hochmittelalterlichen Entwickiung der Stadt
Hadamar, welche erstmals 832 urkundlich erwahnt wurde. Insbesondere das Areal
zwischen Elbbach, Faulbach sowie dem im 17. Jhr. angelegtem Neumarkt ist als
Altsiedelkern Hadamars anzusehen.

Das Landesamt fur Denkmalpflege, hessenArchaologie sieht in Hinblick auf die gem. § 1
Abs. 6 Nr. 5 BauGB gebotene Berticksichtigung der Belange des Bodendenkmalschutzes
und der Bodendenkmalpflege fir kieiner Bodeneingriffe wie Kabeltrassen keine
Voruntersuchung auf dem Gelénde als erforderlich an. Eine hinreichende Beriicksichtigung
der o. g. offentlichen Belange wére vielmehr mit folgender MaRgabe sicherzustelien:

Da im Planbereich mit dem Auftreten von Bodendenkmalern zu rechnen ist, muss eine vom
Verursacher beauftrage Grabungsfirma mittels einer Baubeobachtung die Bodeneingriffe
begleiten.

Sollten Reste vorgeschichtlicher Siedlungen oder Graber oder andere Kulturdenkmaéler
auftreten gilt, dass durch die weitere Bebauung Kulturdenkméler im Sinne von § 2 Abs. 2
HDSchG (Bodendenkmaler) zerstort werden. Daher miissen im Vorfeld weiterer

{hessen
ARCHAOLOGIE



Bauarbeiten die festgesteliten Kulturdenkmaler dokumentiert und gesichert werden (§ 18
Abs. 5 HDSchG). Diese Kosten sind vom jeweiligen Verursacher zu tragen.
Wir bitten, die Hinweise in die Baugenehmigung aufzunehmen.

Sollten flachige Manahmen im Geltungsbereich geplant werden, wird um Qualitat und
Quantitat der archaologischen Befunde zu tberprifen und um spater zu fundierten
Stellungnahmen im Rahmen von bauordnungsrechtlichen oder denkmalschutzrechtlichen
Genehmigungsverfahren zu gelangen, ein archaologisches Gutachten, d. h. eine
vorbereitende Untersuchung gemaR § 20 Abs. 1 Satz 2 HDSchG erforderlich, deren Kosten
vom Plangeber in seiner Eigenschaft als Verursacher zu tragen sind.

Als vorbereitende Untersuchung sollten sobald wie méglich vor weiteren Planungsschritten
Testschnitte innerhalb des beplanten Gelandes durchgefiihrt werden, die Auskuntft Gber die
Befunderhaltung geben sollen, da von ihrem Ergebnis abhangig ist, inwieweit weitere
archéaologische Untersuchungen (keine Ausgrabung/weitere
Teilausgrabung/Totalausgrabung) erforderlich sind. In einem beigefigten Plan sind die
Vorgaben zu den vorzunehmenden Testschnitten zu entnehmen.

Nach Durchfiihrung der vorbereitenden Untersuchung einer geophysikalischen Prospektion
werden als weiteres Teilgutachten Prospektionsschnitte gefordert, die Auskunft Giber die
Befunderhaltung der im Messbild deutlich gemachten Anomalien geben sollen. Nach dem
Ergebnis kann entschieden werden, ob eine weitere archéologische Untersuchung (keine
Ausgrabung/ weitere Teilausgrabung/ Totalausgrabung) erforderlich sind.

Eine Liste zu den Grabungs- und Prospektionsfirmen, die in Hessen zugelassen sind, wird
vom Bundesverband freiberuflicher Kulturwissenschaftler e. V., Adenauerallee 10, 53 113
Bonn gefiihrt.

Unter hitp://iwww.b-f-k.de/mg-listen/archaeologie-grabungsfirmen.php#list, finden Sie den
Link zu der pdf-Liste der Archdologischen Grabungsfirmen, die in Hessen zugelassen
sind.

Hinweis: Die vorliegende Stellungnahme verhilt sich ausschlieBlich zu den
6ffentlichen Belangen des Bodendenkmalschutzes und der Bodendenkmalpflege.
Eine gesonderte Stelilungnahme zu den Belangen des Baudenkmalschutzes und der
Baudenkmalpfiege behilt sich die Denkmalfachbehorde vor.

Mit freundlichen Griflen
im Auftrag
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Dr. Sandra Sosnowski
Bezirksarch&ologin
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Regierungsprasidium GieBen - Postfach 10 08 51 - 35338 GieRen
Geschéftszeichen: RPGI-31-61a0100/4-2014/22

Dokument Nr.: 2021/655450
KuBuS planung Beabaitor
arbeiter/in: Karin Wagner
Altenberger Strale 5 Telefon: +49 641 303-2353
Telefax: +49 641 303-2197
35576 Wetzlar E-Mail Karin.Wagner@rpgi.hessen.de

Ihr Zeichen:
Ihre Nachricht vom:

Datum 01. Juni 2021

Bauleitplanung der Stadt Hadamar;
hier: Bebauungsplan ,,Altstadt” in Hadamar

Stellungnahme im Verfahren nach § 4 (1) BauGB

lhr Schreiben vom 29.04.2021, Az.: hat-ks

Sehr geehrte Damen und Herren,
aus Sicht der von mir zu vertretenden Belange nehme ich zur o.g. Bauleit-

planung wie folgt Stellung:

Obere Landesplanungsbehorde
(Bearbeiterin: Frau Bernhardt, Dez. 31, Tel.: 0641/303-2428)

Mit dem Vorhaben soll der Bereich der Altstadt auf einer Flache im Umfang
von rd. 16 ha uberplant werden, um einen, der Multifunktionalitét der Alt-
stadt dienenden, verbindlichen Rahmen fir Planungen und MaRnahmen in
diesem Bereich zu schaffen. Im giiltigen Regionalplan Mittelhessen 2010
(RPM 2010) ist der geplante Geltungsbereich als Vorranggebiet (VRG)
Siedlung Bestand dargestellt, vollstandig uberlagert durch ein Vorbehalls-
gebiet (VBG) fiir besondere Klimafunktionen sowie teilweise — aufgrund der
Lage im Uberschwemmungsgebiet des Elbbaches — durch ein VBG fiir vor-
beugenden Hochwasserschutz.

In den VBG fiir besondere Klimafunktionen sollen die Kalt- und Frischluft-
bildung bzw. der Kalt- und Frischluftabfluss gesichert und, soweit erforder-
lich, wiederhergestellt werden. Diese Gebiete sollen von Bebauung und
anderen MaRnahmen, die die Durchliftung beeintrachtigen kdnnen, frei-
gehalten werden (vgl. Grundsatz 6.1.3-1 RPM 2010). Eine Uberlagerung

Hausanschrift: Servicezeiten: Fristenbriefkasten:

35390 GieRen - Landgraf-Philipp-Platz 1 -7 Mo. - Do. 08:00 - 16:30 Uhr 35390 Gieflen
Postanschrift: Freitag  08:00 - 15:00 Uhr Landgraf-Philipp-Platz 1 — 7
35338 Gielen - Postfach 10 08 51 oder nach Vereinbarung

Telefonzenirale: 0641 303-0 /e%ax
Zentrales Telefax: 0641 303-2197 Die telefonische Vereinbarung eines A
Zentrale E-Mail: poststelle@rpgi.hessen.de personlichen Gesprachstermins wird N

intemet: http://www.rp-giessen.de empfohlen. . sl
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dieser VBG in der Plankarte mit VRG Siedlung Bestand erfolgt bei Giberort-
lich bedeutsamen Luftleitbahnen. Deren Funktionsfahigkeit kann im Bereich
bestehender Ortslagen etwa dadurch geférdert werden, dass ausreichend
bemessene Freiflachen erhalten oder auch wiederhergestellt werden (vgl.
Begriindung zu G 6.1.3-1). Die Festsetzung von Griinflichen bzw. von Be-
bauung freizuhaltenden Flachen im Bebauungsplan (z. B. in Blockinnen-
bereiche) wird daher begrii3t. Insgesamt ist durch das Vorhaben nicht von
einer weiteren Beeintrachtigung der Klimafunktionen auszugehen.

Die in der Plankarte als Flachen fur Siedlungszwecke ausgewiesenen VRG
Siedlung Bestand und Planung umfassen gemaf Ziel 5.2.1 RPM 2010 die
bestehenden Siedlungen und Standorte fiir notwendige neue Siedlungs-
flachen (u.a. Wohnbauflachen, gemischte Bauflachen und Flachen fiir den
Gemeinbedarf). Die Festsetzungen entsprechen insofern diesem Ziel.
Dariiber hinaus wird durch das Vorhaben eine Nachverdichtung erméglicht
und gesteuert, die dem fiir die Siedlungsentwicklung wichtigen Prinzip der
LJnnenentwickiung vor AuRenentwicklung® Rechnung tragt (vgl. Ziel 5.2-5
RPM 2010). In dem entlang des Elbbaches tiberlagernden VBG fiir vor-
beugenden Hochwasserschutz sollen sich vorhandene und geplante Nut-
zungen jedoch an die Hochwassergefahr anpassen. Bei Planungen und
MaRnahmen innerhalb der im Zusammenhang bebauten Ortslage ist'den
Belangen des Hochwasserschutzes daher ein hohes Gewicht beizumessen
(vgl. Grundsatz 6.1.4-8 RPM 2010). Das Uberschwemmungsgebiet des
Elbbaches ist im Bebauungsplan nachrichtlich dargestellt. Entsprechend
sind die wasserrechtlichen Vorgaben bei einer Bebauung innerhalb des
Siedlungsbestands zu beachten. Ich gehe daher nicht davon aus, dass die
Belange des Hochwasserschutzes durch das Vorhaben erkennbar beein-
trachtigt werden.

Das Vorhaben kann insgesamt mit den Vorgaben des RPM 2010 vereinbart

werden.

Grundwasserschutz, Wasserversorqung
(Bearbeiterin: Frau Zalzadeh, Dez. 41.1, Tel.: 0641/303-4147)

Der Planungsraum liegt innerhalb der Schutzzone Ill des Wasserschutz-
gebietes fir die Wassergewinnungsaniage "Tiefbrunnen lll Obertiefenbach”
der Gemeinde Beselich, Gemarkung Obertiefenbach, Landkreis Limburg-
Weilburg. Die entsprechenden Verbote der Schutzgebietsverordnung vom
05.03.1965 (StAnz. 14/65 S. 0396) sind zu beachten.

Oberirdische Gewisser, Hochwasserschutz
(Bearbeiter: Herr Waldeck, Dez. 41.2, Tel.: 0641/303-4188)

Das Plangebiet wird in Nord-Siid-Richtung vom Gewaésser ,Elbbach® durch-
zogen. Die bestehende Bebauung grenzt teilweise an das amtlich festge-
setzte Uberschwemmungsgebiet des Elbbach. Eine Neuausweisung von
Bauflachen sieht die Planung nicht vor. Bei einer Erweiterung bestehender
Gebaude im amtlich festgesetzten Uberschwemmungsgebiet ist ein wasser-
rechtliches Zulassungsverfahren nach § 78 Abs. 5 bei der Unteren Wasser-
behorde des Landkreises Limburg-Weilburg erforderlich.
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Hinsichtlich der von mir zu vertretenden Belange bestehen gegen den Be-
bauungsplan keine Bedenken.

Kommunales Abwasser, Gewassergiite
(Bearbeiterin: Frau Vasiliadis, Dez. 41.3, Tel.: 0641/303-4211)

Da die Planung keine Neuausweisung von Bauflachen oder Versiegelung
von Flachen vorsieht, bestehen aus Sicht der von mir zu vertretenden Be-
lange keine Bedenken.

Industrielles Abwasser, wassergefihrdende Stoffe, Grundwasser-
schadensfille, Altlasten, Bodenschutz
(Bearbeiterin: Frau Piper, Dez. 41.4, Tel.: 0641/303-4241)

Nachsorgender Bodenschutz

In der Altflichendatei als Teil des Bodeninformationssystems sind die den
Bodenschutzbehérden bekannten Informationen zu Altstandorten, Altabla-
gerungen, altlastverdachtigen Flachen, Altlasten und schédlichen Boden-
verianderungen hinterlegt (§ 8 Abs. 1 HAItBodSchG). Altstandorte sind
Grundstiicke, auf denen mit umweltgefahrdenden Stoffen umgegangen
worden ist. Altablagerungen sind stillgelegte Abfallbeseitigungsanlagen
sowie Flachen auf denen Abfélle behandelt, gelagert oder abgelagert
worden sind. Die Daten werden von den Kommunen, den Unteren Boden-
schutzbehorden (UBB), den Oberen Bodenschutzbehérden (RP) und dem
Hessischen Landesamt fiir Naturschutz, Umwelt und Geologie (HLNUG)
erfasst, gemeldet und ggf. aktualisiert. Die Volistiindigkeit und Richtigkeit
der Daten in der Altflachendatei ist jedoch nicht garantiert. Deshalb emp-
fehle ich Ihnen, weitere Informationen (z. B. Auskiinfte zu Betriebsstilllegun-
gen aus dem Gewerberegister, bisher nicht erfasste ehemalige Deponien)
bei der zustandigen Unteren Wasser- und Bodenschutzbehdrde des Land-
kreises Limburg-Weilburg und bei der Stadt Hadamar einzuholen.

Nach § 8 Abs. 4 HAItBodSchG sind Gemeinden und &ffentlich-recht-
liche Entsorgungspflichtige verpflichtet, die ihnen vorliegenden Er-
kenntnisse zu Altflichen dem HLNUG so zu libermitteln, dass die
Daten im Bodeninformationssystem nach § 7 HAItBodSchG erfasst
werden kénnen. Auch die Untersuchungspflichtigen und Sanierungsver-
antwortlichen sind verpflichtet, die von ihnen vorzulegenden Daten aus der
Untersuchung und Sanierung der verfahrensfithrenden Behérde in elektro-
nischer Form zu Gibermitteln. Dies hat in elektronischer Form zu erfolgen.
Uber die elektronische Datenschnittstelle DATUS online steht den Kommu-
nen ebenfalls FIS-AG (kommunal beschrankt) zur Verfigung. Wenden Sie
sich bitte an das HLNUG oder entnehmen Sie weitere Infos sowie Installa-
tions- und Bedienungshinweise unter:
https-//www.hinug.de/themen/altlasten/datus. html|

Nach entsprechender Recherche ist festzustellen, dass sich im Planungs-
raum mehrere Eintrage in FIS-AG (Altflachendatei) befinden.
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Ausschnitt aus map.app (FIS-AG-Viewer):

Karte: Katast
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Kartengrundlage: Hessische Verwaltung fiir Bodenmanagement und Geoinformation
Datengrundlage: Hessisches Landesamt fiir Naturschutz, Umwelt und Geologie - alle Rechte vor-
behalten

Meine fachtechnische Stellungnahme zum nachsorgenden Bodenschutz
kann erst nach Vorlage und Priifung der ergénzenden Angaben zu den Alt-
flachen erfolgen.

Neben der volistiindigen Auflistung aller von der Planung betroffenen Alt-
flachen ist eine erste Bewertung hinsichtlich des Gefahrdungspotenti-
als (nutzungsbezogene Bewertung) durch einen in Altlastenfragen und
Bodenschutz qualifizierten Fachgutachter durchzufiithren. Soweit még-
lich, sind die Angaben dazu in die Altflichendatei elektronisch einzupfle-
gen (DATUS online).

Allgemein gilt:

Sollten im Zuge der Bauarbeiten Anhaltspunkte fiir das Vorliegen
schadlicher Bodenverdnderungen oder Altlasten wahrgenommen
werden, sind nach § 4 Abs. 1 und 2 HAItBodSchG die Bauarbeiten an
dieser Stelle abzubrechen und der Sachstand unverziglich dem Regie-
rungsprasidium GiefRen, Dezernat 41.4, zur Priifung anzuzeigen.

Hinweis mit naherer Erlduterung:

Eine Historische Erkundung" dient dem Ziel, Anhaltspunkte fiir das Vor-
liegen einer Altlast festzustellen oder auf Grund fundierter Recherchen
ausschlieRen zu kénnen. Diese hat nach den MaRgaben des Handbuchs
Altlasten, Band 3, Teil 1, des Hessischen Landesamts fiir Umwelt und Geo-
logie (Wiesbaden 2012) zu erfolgen
(https://iwww.hinug.deffileadmin/dokumente/altlasten/handbuch/Handbuch-
Altlasten-Band3-Teil1_Web.pdf).
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Sie muss mindestens Folgendes enthalten:
e nutzungsbezogene Gefahrdungsabschatzung mit entspr. Begriin-
dung
e daraus abgeleitete gutachterliche Handlungsempfehlungen

Das Ergebnis der Historischen Erkundung ist dem Regierungsprasidium
GiefRen (Dez. 41.4) zur altlastenfachlichen Priifung vorzulegen. Ggf. sind
dann weitere Untersuchungsschritte in Form einer orientierenden Unter-
suchung des Grundstiicks erforderlich.

) Die Historische Erkundung als Teil der Einzelfallrecherche ist die beprobungslose Erkundung
einzelner Flidchen. Wichtige Arbeitsschritte sind die Ortshegehung sowie die Auswertung von
leicht zugénglichen Informationsquellen, z.B. Bauakten, geologische Karten und Gutachten.
Unter Umstanden ist eine vertiefte Aktenrecherche oder eine multitemporale Karten- und Luft-
bildauswertung erforderlich. Beprobungen und Analysen werden in diesem Schritt noch nicht
durchgefiihrt. Bei der Einzelfallrecherche wird erkundet, welche Schutzgiiter (Grundwasser,
oberirdische Gewdsser, Boden, Luft) gefdhrdet sind und welche Nutzungen beeintréachtigt sind.
Datenblatter zur Einzelfallbewertung siehe Homepage HLNUG:
https:/fivww.hinug.de/themen/altiasten/arbeitshilfen/band-5-bewertung-von-altflaechen.htm|

Hinweis:

Gemaf § 1 Abs. 6 Nr. 1 und Nr. 7 BauGB sind bei der Aufstellung von Bauleitpldnen die
allgemeinen Anforderungen an gesunde Wohn- und Arbeitsverhéltnisse und die Sicher-
heit der Wohn- und Arbeitsbevolkerung sowie die Belange des Bodens zu beriicksichti-
gen. Bei der Aufstellung eines Bauleitplans darf das Problem von Bodenbelastungen nicht
ausgeklammert werden. Bei der Beurteilung von Belastungen des Bodens gilt das
bauleitplanerische Vorsorgeprinzip und nicht die Schwelle der Gefahrenabwehr des
Bundes-Bodenschutzgesetzes (BBodSchG). Der Trager der Bauleitplanung erzeugt mit
der Ausweisung einer Fléiche ein Vertrauen, dass die ausgewiesene Nutzung ohne
Gefahr realisierbar ist. Geht die Stadt/Gemeinde Anhaltspunkten fiir Bodenbelastun-
gen nicht nach, haben Eigentiimer, Bauwillige und andere Betroffene ggf. Anspruch
auf Schadensersatz. Bei der Erarbeitung der Stellungnahme zur Bauleitplanung ist zu
beachten, dass nach den einschlédgigen baurechtlichen Vorschriften fir eine Vielzahl von
Vorhaben kein férmliches Baugenehmigungsverfahren erforderlich ist (vgl. §§ 62 ff. HBO).
Die Bauaufsichtsbehorde ist dann auch nicht verpflichtet, die Bodenschutzbehédrde in ihrem
Verfahren zu beteiligen. Insofern ist es méglich, dass die Bodenschutzbehérde tiber bau-
liche Veranderungen auf Verdachtsflachen nur im Rahmen der Bauleitplanung Kenntnis
erlangen und danach nicht mehr beteiligt wird.

Vorsorgender Bodenschutz

Aus Sicht des Vorsorgenden Bodenschutzes werden zur vorliegenden Pla-
nung grundsiatzlich keine Einwande erhoben. In den vorliegenden Unter-
lagen werden die Belange des Bodenschutzes nur unzureichend darge-
stellt. Fuir alle Verfahrensarten (BauGB § 13 vereinfachtes Verfahren, § 13a
Innenentwicklung, beschleunigt und § 13b AuRenbereich, beschleunigf) gilt
die Darlegung von Mafinahmen zur Vermeidung und Minderung von nach-
teiligen Eingriffen in das Schutzgut Boden nach § 1a Abs. 2 u. 3 BauGB.

Fiur die Beriicksichtigung von Bodenschutzbelangen in der Abwagung und
der Umweltpriifung nach BauGB in Hessen wurde vom Hessischen Ministe-
rium fur Umwelt, Energie, Landwirtschaft und Verbraucherschutz im Feb-
ruar 2011 eine Arbeitshilfe ,Bodenschutz in der Bauleitplanung® erstelit,
veroffentlicht und allen hessischen Stadten und Gemeinden zur Anwendung
empfohlen. Den Link zu dieser Arbeitshilfe und zugehérige Informationen
finden Sie unter:
www.hinug.de/fileadmin/dokumente/boden/Planung/Bodenschutz_in _der Bauleitpl

anung Langfassung.pdf.
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Im Fall von geplanten Bodeneingriffen sind daher geeignete Vermeidungs-
und Minderungsmaf3nahmen zu ergreifen und in den textlichen Festsetzun-
gen mit aufzunehmen.

Kommunale Abfallwirtschaft, Abfallentsorgungsanlagen
(Bearbeiterin: Frau Hoffmann, Dez. 42.2, Tel.: 0641/303-4356)

Nach meiner Aktenlage sind im Plangebiet keine Abfallentsorgungsaniagen
/ Deponien im Sinne von § 35 Abs. 1, 2 Kreislaufwirtschaftsgesetz - K'WWG -
betroffen.

Aus abfallbehordlicher Sicht bestehen somit keine Bedenken gegen das
bauleitplanerische Vorhaben.

Bei Bau,- Abriss- und Erdarbeiten im Plangebiet sind die Vorgaben im
Merkblatt ,Entsorgung von-Bauabfallen* (Baumerkblatt,-Stand:-01.09.2018) -
der Regierungsprasidien in Hessen zu beachten (www.rp-giessen.hessen.
de, Umwelt & Natur, Abfall, Bau- und Gewerbeabfall, Baustellenabfalie).
Das Baumerkblatt enthalt Informationen im Hinblick auf eine ordnungsge-
mafe Abfalleinstufung, Beprobung, Trennung und Verwertung/Beseitigung
von Bauabféllen (z. B. Bauschutt und Bodenaushubmaterial sowie gefahr-
liche Bauabfille, wie z. B. Asbestzementplatten).

Downloadlink:
https://lumwelt.hessen.de/sites/default/files/media/hmuelv/baumerkblatt 2018-09-01.pdf

Immissionsschutz Il
(Bearbeiter: Herr Romscheid, Dez. 43.2, Tel.: 0641/303-4421)

Aus immissionsschutzrechtlicher Sicht ergeben sich keine Anregungen und
Hinweise zur Bauleitplanung.

Bergaufsicht
(Bearbeiterin: Frau Zapata, Dez. 44.1, Tel.: 0641/303-4533)

Bei BaumafRnahmen im Bereich der o. g. Bauleitplanung ist auf Spuren
ehemaligen Bergbaus zu achten; ggf. sind entsprechende bauliche Siche-
rungsmanahmen zu treffen.

Der Geltungsbereich liegt im Gebiet von zehn Bergwerksfeldern (eins an-
gezeigt, neun erloschen), in denen Bergbau betrieben, bergbauliche Unter-
suchungsarbeiten durchgefiihrt und das Rohstoffvorkommen nachgewiesen
wurden.

Nach den hier vorhandenen Unterlagen hat der Bergbau auBerhalb des
Geltungsbereiches stattgefunden. Die 6rtliche Lage der bergbaulichen Ar-
beiten und der Fundnachweise ist hier nur teilweise bekannt.

Bauleitplanung
(Bearbeiterin: Frau Wagner, Dez. 31, Tel.: 0641/303-2353)

Aus planungsrechtlicher und stadtebaulicher Sicht weise ich auf folgendes
hin:
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Im Geltungsbereich des Bebauungsplanes sollen Teilbereiche als ,Misch-
gebiet” (MI) gem. § 6 BauGB bzw. als ,Urbanes Gebiet* (MU) gem. § 6a
BauGB festgesetzt werden. Im Bereich westlich des Elbbaches werden
zwei Teilbereiche als ,MI“ ausgewiesen (vgl. auch Ziff. 5.1 der Begriin-
dung). Sofern der gesamte Bereich 6stlich des Elbbaches, der fur eine
gemischte (urbane) Nutzung vorgesehen ist, somit als ,Urbanes Gebiet"
(MU) ausgewiesen werden soll, sollte dies in der Plankarte auch eindeutig
gekennzeichnet werden. Anhand der in der Planzeichenerkiirung verwen-
deten Darstellungen (fiir M/ und MU) ist hier keine eindeutige Zuordnung
maglich.

Die Fachdezernate Dez. 51.1 — Landwirtschaft —, Dez. 53.1 — Obere Forst-
behdrde — und Dez. 53.1 — Obere Naturschutzbehérde — wurden von lhnen
im Verfahren nicht beteiligt.

Mit freundlichen GriiRen

Im Auftrag

{,va (

Wagner
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