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Gemeinde Herleshausen Bebauungsplan Nr.4 "Auf den Zwanzig Ackern
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/24 — T NG Bauordnungsrechtliche Festsetzungen:
| 77174 < Yy 77176 ~ T ]
\ Lpoo, oo o — — ] §1 Aulere Gestaltung baulicher Anlagen (§ 91 Abs. 1 Nr. 1 HBO) EINLEITUNGSBESCHLUSS FRUHZEITIGE BETEILIGUNG DER OFFENTLICHKEIT
% o S Rechtsgrundlagen Bauplanungsrechtliche Festsetzungen: ir D3 i ie ql3
| o e SRR TTMTT T g 9 nungsr ' Zungen. Fir Dacher und AuRenfassaden sind grelle Farben sowie glanzende, blendende, gem. § 2 Abs. 1 BauGB durch die gem. § 3 Abs. 1 BauGBvom . . bis
N ‘ o o °°°oo e — _ spiegelnde, selbst leuchtende Materialien unzulassig. Ausgenommen sind Fenster Gemeindevertretung am _. einschlieRlich __._
\\\\\\@\\\ 77/185 oo ooo 20 o °o . °o og \\\\\\\\\ 74175 \\\@\\\ BaugeSGthUCh (BaUGB), 1 Art der baU|IChen NUtZUﬂq (s 9 AbsatZ 1 Nr 1 BaUGB) fur Buro_, Aufenthalts_ und Ausste"ungsraume SOWle Solar_ und
T ‘ oo° o o, oo 77/180 —— T Baunutzungsverordnung (BauNVO), 1.1 Das Plangebiet wird als Gewerbegebiet gemal § 8 BauNVO festgesetzt. Photovoltaikanlagen. BEKANNTMACHUNG BEKANNTMACHUNG
T ‘ QY 000000 . Toor - \\\\\\\\\ Planzeichenverordnung (PlanzVO), 1.2 Ausschluss von _NUtzung?n o des Aufstellungsbeschlusses in der Offentlichkeitsbeteiligung im
N \ To° o, L oo T Bundesnaturschutzgesetz (BNatSchG), 121 Im Gewerbegeble__t UNZU|6}SS|9 sind: §2 Werbeanlagen (§ 91 Abs. 1 Nr. 2 HBO) der Siidringgau am __.
75/25 75/26 | AN oo, . T Wasserhaushaltsgesetz (WHG), " Anlagen fur sportliche Zwecke, = Werbeanlagen sind nur als nicht selbst leuchtende Anlagen zulassig. am ...
| fo° o oo oo o Hessisches Wassergesetz (HWG), " Betriebe des Beherbergungsgewerbes, Insbesondere unzuléssig sind Skybeamer, Laserwerbung und vergleichbare. Der Gemeindevorstand
251078 po° 2 oo, ° oo Hessische Bauordnung (HBO) " Vergnugungsstatten, _ o = Werbeanlagen sind nur an der Statte der Leistung zuléssig, Der Gemeindevorstand
S A\ \ 46 4/2J e K L 7o oy in der bei der maf3geblichen Auslegung " Bordelle, bordellartige Betriebe und Anlagen der Wohnungsprostitution Fremdwerbeanlagen sind unzuldssig. | e
| P21 /e o s, oo | des Bebauungsplanes geltenden Fassung. sowie jedwede Arten von Einrichtungen und Betrieben, die auf = Je Grundstiick ist unter Beachtung der Textfestsetzung 2.1 maximal eine auf Birgermeister | e
| | ’ a° o %o, Coom / Darbietungen oder Handlungen mit sexuellem oder erotischem Charakter dem Dach montierte Werbeanlage zulassig. Brgermeister
\ f75/28 8«3\° °o° o, . °oq oo / ausgerichtet sind, = Je angefangene 1.000 gm Grundstiicksflache ist eine Werbefahne zulssig.
\ J °\ N °°o°° Coon : = Fitness-Studios. Werbefahnen dirfen eine Hohe von 6 m Uber Gelande nicht Gberschreiten.
\ / o 2 o, S0 8 * Je angefangene 10.000 gm Grundstuicksflache ist ein frei stehender
f@ 5/9// 2519 “o N Do, . °ood - LEGENDE 1.2.2 _Einzelhandel sovyie G_roBhanfieI_mit einzelhandelsahnlicher Vertriebsstruktur sind Werbepylon, Werbeturm oder vergleichbare Werbeanlage zulassig. Die
/ ) o oo Sooum 24/21 im Geltungsbereich nicht zulassig. maximal zulassige Hohe betragt 8 m uber Gelande. ) )
Ausnahmsweise durfen die in dem Gebiet ansassigen Handwerks- und = Im Ubrigen sind Werbeanlagen nur in Verbindung mit den Gebauden zuléssig. FRUHZEITIGE BETEILIGUNG DER BEHORDEN ENTWURFSBESCHLUSS
se7ley o N0, . Gewerbebetriebe auf einem der bebauten Betriebsflache untergeordneten Teil von gem.§4 Abs. 1BauGBvom __._ .. bis gem. § 3 Abs. 2 BauGB durch die Gemeindevertretung
sl 2 o, Tooon Katasteramtliche Darstellungen 10% bis maximal 100 gm pro Betrieb Produkte verkaufen, die sie in dem Gebiet Hinweise: einschlieRlich __._ . . am__._ .
ol 2 n© o o ®o00 . selbst hergestellt, weiterverarbeitet oder weiterbearbeitet haben oder die sie in -
of o <3 ®ooq ihrer handwerklichen oder gewerblichen Tatigkeit in branchenublicher Weise :
95/8 J o 2o, °oo —ow—ooo— | Flurgrenze - - : Denkmalschutz: i ;
o o, 300 2005 77116 ° installieren, einbauen oder warten. _ _ o GemaR § 21 HDSchG sind Funde oder Entdeckungen von Bodendenkmalern Der Gemeindevorstand Der Gemeindevorstand
o oo, N, 771181 77018 | el 44 | Elurnummer Von dem Einzelhandelsausschluss ausgenommen sind Landhandel (einschlieRlich unverziiglich der Denkmalfachbehérde, der Gemeindeverwaltung oder der unteren
/o o °o 2 o°°o° °, o ' Landtechnlk), Baustoff,- Reifen-, Kraftfahrzeug- und Brennstoffhandel. Denkmalschutzbehdrde beim Kreisausschuss anzuzeigen. Auf die weiteren e L s s
AN TR . Polvaonounkt Bestimmungen des § 21 HDSchG wird verwiesen. Birgermeister Bargermeister
A o, oo - yaenp 2. MaR der baulichen Nutzung (§ 9 Absatz 1 Nr. 1 BauGB)
F 6 °o° °o° oo - /°1 ;; 35 Flurstiicksnummer 21 Die festgesetzte Gebdudeoberkante darf durch technische Aufbauten und Anlagen Umwelt- und Artenschutz:
dr Y °°°° 00 0@ 771117 20 Hrstd . zur Sonnenenergienutzung um bis zu maximal 1,50 m Uberschritten werden. Zur Berticksichtigung artenschutzrechtlicher Anforderungen wird fir die
o°o ° ,{/ Vorhandene Grundstiicks- und Wegeparzellen mit ) ) ) Umsetzung des Bebauun_gsplanes auf die Vermeidungshinweise der zum
75112 0”2 : Grenzsteinen 3. Bauweise, Uiberbaubare Grundstiicksflachen (§ 9 Absatz Nr. 2 BauGB) Bebauungsplan durchgefihrten Untersuchungen (Natura 2000-Vorstudie, OFFENTLICHE AUSLEGUNG BETEILIGUNG DER BEHORDEN
o0 S 3.1 In dem Gewerbegebiet sind Gebaude lber 50 m Lange in offener oder Egcrlebeltﬁg:\rtenschul’;z) ven/\gesin. e dor P t et it gem. § 3 Abs. 2 BauGB vom . gem. § 4 Abs. 2 BauGB vom . _
o 2 . . . . i 3SSia. ie Durchfiihrung von BaumaRnahmen im Zuge der Planumsetzung erfolgt mi o Rl _ i
s @ o Zeichnerische Festsetzungen, Sonstige Planzeichen - gB%sSzfglsﬁgzgerS Ejat\;r\:]vzljs:rﬁyla33|g siner Skologischon Baubegleitung. bis einschlieBlich . . . bis einschlieRlich __._ .
o y A NN - . Béschungen’zum Gelénde;ausgleich und Stutzmauern mussen auf dem BEKANNTMACHUNG
° o o °o N i . . . . ..
°o°° o 0 D\ N\ \ Art und Maft der baulichen Nutzung (§ 9(1)1 BauGB) Grundstuck liegen. Sie sind auch innerhalb der festgesetzten Flachen zum Schutz, —Boﬂzgf\gﬁmer Bodenschutz: der Offenlage im Der Gemeindevorstand
o o GRZ =0.8 °°° B Vg Zzur Pflege und zur E__ntW|ckIung von _I30den, Natur und Langsc_haft zulassig. Ergeben sich bei Baugrunduntersuchungen, BaumaRnahmen oder sonstigen
ooo o0 H 00 oo / Gewerbegeblet BOSChungen Und Stutzmauern SII’Id n Greanebauung ZU|aSSIg Elngrlﬁ:en Hinweise auf schadstoffbedlngte schadliche BOdenvel’unrelnlgungen, am__ . . . ............ s
o o) ° o o sind die Mitwirkungspflichten nach § 4 Abs. 2 Hessisches Altlasten- und _ Birgermeister
/o o OKmax =15 m o o ) 4. (__Brunfla_chen (§ 9 Abs. 1 Nr. 15 Bal:IGB) . o Bodenschutzgesetz (HAItBodSchG) zu beachten. Der Gemeindevorstand
/o o o 2 GRZ Grundflachenzahl 4.1 Offentliche Griunflache, Zweckbestimmung Gebietseingriinung:
/o o °°° °°° Flur 6 Hhe baulicher Anlagen als Hochstman: Die Geholzbestande sind zu erha}Iten. Erganzc_ande MafRnahmen sind nach Erdaushub: o o | . e R —
ooo 2 o o OKmax. maximal zuldssige Gebaudeoberkante (Firsthohe, Attika) MaBgabq des Iandschaftspﬂegenschen Begleltplans (MaBnahme MKZ) Der gewachsene -Boden ist in den Grinflachen weitestgehend zu erhalten. Bei Bilrgermeister
/o o ° Ky in Meter tiber Normalhdhennull (NHN) durchzufthren. BaumalRnahmen ist der Oberboden entsprechend DIN 18915 abzutragen, zu
o 2 °o° o 77 S Bezugspunkt zur Héhenermittiung in Meter tiber NHN 4.2 Offentliche Griinflache, Zweckbestimmung Landschaftsgriin: lagern und wieder zu verwenden. In den nicht zur Bebauung vorgesehenen
2 ° e o 24 (Kanaldeckel KD) Die Flache ist nach Entsiegelung nach Maligabe des landschaftspflegerischen Gebietsteilen sind Bodenverdichtungen zu vermeiden.
o°° g o N Y Begleitplans als artenreicher Saum zu entwickeln. Der Verbleib des Bodens auf dem Baugrundstiick (-gebiet) ist - soweit baurechtlich
A o 0 2 y/ zulassig - einem Abtransport vorzuziehen. Falls abtransportiert werden muss,
5o’ Y 2 o J ' 5. MaRnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden, Natur und sollte eine Wiederverwertung des Bodens angestrebt werden. SATZUNGSBESCHLUSS
°o°°° °°° /o °°° / Baugrenze, Bauweise (§9(1)2 BauGB) Landschaft (§ 9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB) Vor Abtrag des Bodens sollen oberirdische Pflanzenteile durch Abmahen entfernt gem. § 10 BauGB durch die Gemeindevertretungam _.__.____
<5 K 5 Y . L 51  Artenschutzrechtliche Vermeidungs-/ MinimierungsmaRnahmen werden. Humushaltiger Oberboden (Mutterboden) und kulturfahiger Unterboden
oo’ S o y Baugrenze, Uberbaubare Grundstiicksflache 5.1.1  Bodenbriiter (Feldlerche): Die Baufeldraumung erfolgt grundsatzlich auRerhalb der sollten beim Aushub getrennt gelagert und getrennt wieder eingebaut werden.
o °°‘ 2 o o // Brutzeit der Feldlerche im Zeitraum von August bis Marz. Ausnahmen sind mit der Der Aushub IS.t auf sichtbare BelaStungen (Olv Bltu_menreste, Mu”! Der Gemeindevorstand
Jo o 2 o y Naturschutzbehédrde im Einzelfall abzustimmen Abbruchmaterial, etc.) und auf Fremdgeruch zu prifen, ggf. sind belastetes und
/. $ o 0 y ) ) _ Als artenschutzrechtliche ' unbelastetes Material zu trennen und das belastete Material ordnungsgemaltzu |
4 J 3 y / Verkehrsfldchen, Verkehrsfidchen besonderer Zweckbestimmung 5.1.2 In den mit dem Entwicklungsziel Anlage von Lerchenfenstern und extensive entsorgen. Burgermeister
\\ o° N o ° / und Anschluss anderer Flichen an die Verkehrsflichen 9(1)11 BauGB T , . , Bodenbelastungen, bei denen Gefahr fir die Gesundheit von Menschen,
.0 o o o / (59(1) ) éc'I: elf[bevglrtscl'::f:cung rtfestgesetl_ztin Fla_(_: hen (F:cl?n:;a%? 2)hs ind Mgﬂnzhmen zum bedeutende Sachwerte oder erhebliche Beeintrachtigungen des Naturhaushaltes
S o~ o) o o . rhait und zur Autwertung von Lebensraumen fur -eldlercheén und andere nicht ausgeschlossen werden kdnnen, sind der Unteren Bodenschutzbehdrde zu
3 o o o StraRenbegrenzungslinie Bodenbriter anzulegen und Erfolgskontrollen durchzuflihren (CEF-Malinahme). melden.
o o o°° $ Al e Verkehrafiach 5.1.3 Reptilien: Im Bereich pqten2|eller Lepensrau_me (v_gl. Bestands- und. Konfliktplan Die Lagerung des humushaltigen Oberbodens (Mutterboden) sollte bis max. 2,0 m AUSFERTIGUNGSVERMERK
S & o °°°oo - gemeine Verkenhrstiache zum ,I?ndSPhaftSpﬂegenSChen Begleitplan) sind wahrend der Bauzeit Hohe erfolgen. Auf Schutz vor Vernassung sollte geachtet werden. Es wird bestatigt, dass der Inhalt dieses Bebauungsplanes mit dem hierzu ergangenen Beschluss
N o, Coog . . Reptlllen__zaune anzusfFe"en' . Anfallende Baustellenabfalle (z.B. Folien, Farben, etc.) und nicht mineralischer der Stadtverordnetenversammiung (ibereinstimmt und dass die diir die Rechtswirksamkeit malRgebenden
°g . » » « = 4 Bereich ohne Ein- und Ausfahrt 5.1.4 Fledermause: Baumhohlen sind vor der Rodung des betroffenen Baumes auf Bauschutt sind ordnungsgeman zu entsorgen und diirfen nicht als An- bzw. Verfahrensvorschriften eingehalten worden sind
o °°°o° Besatz zu kontrollieren und bei Besatz zu verschlie3en (,One Way Pass®). Auffilimaterial (Mulden, Baugrube, Arbeitsgraben) verwendet werden. '
°, . 2o Zur Wahrung der 6kologischen Kontinuitat sind in den Geholzen innerhalb der Mineralischer Bauschutt ist einer Wiederverwertung zuzufiihren (Recycling). Auf
°, °°ooo Offentliche Grunflache, Zweckbestimmung Gebietseingrinung sechs § 3 und § 6 des Kreislaufwirtschaftsgesetzes (KrWG) wird in diesem Der Gemeindevorstand
A NF ‘oo oo’ Griinflachen (89(1)15 BauGB) Fledermauskasten aufzuhangen. Zusammenhang verwiesen.
' oo 700 <50 . 5.2 Sonstige Vermeidungs-/ Minimierungsmafnahmen
Ny o, %00 <L 00027 . _ o . . 5.2.1 PKW-Stellplatze sind in wasserdurchlassigen Bauweisen zu befestigen, sofern Aufschittungen: Burgermelster """"""""
N ™ °o ° - R R R R R DI ERRRCRERRRERERRRERABE o L00°2 offentliche Grinflache - Zweckbestimmung Gebietseingriinung nicht besondere betriebliche Anforderungen, wasserrechtliche Anforderungen oder Aufschiittungen diirfen nur mit einwandfreiem, nicht verunreinigtem Bodenmaterial
\\ NG T v 0o, oo ° . . o , . die Sicherung der Barrierefreiheit andere Befestigungsweisen erfordern. erfolgen. Dabei sind die technischen Regeln der LAGA ,Anforderungen an die
\T KD 201,58< o 0 %43 offentliche Griinflache - Zweckbestimmung Landschaftsgriin 5.2.2  Fur Flachenbefestigungen (Lagerflachen, Verkehrswege) sind helle Materialien zu stoffliche Verwertung von mineralischen Reststoffen/Abfallen” mit den
\ \\ NG o, 000 2 T verwenden (z.B. grauer Beton, hellgraues Pflaster). Zuordnungswerten Z 1.1 Boden fur Feststoffe im Eluat einzuhalten.
\ S RO o 025 T 5.2.3  Fir die AuBenbeleuchtung sind ausschlieRlich Leuchtmittel mit einer 333 ngstedllen§vc1)2 féléngVSVUK/dE?reK I?chlilenschichteg ri.cmet sich n?chhdgn A
|| N .2 %0 o ol T 2 2 e di - Farbtemperatur von maximal 3.000 Kelvin unter Verwendung vollstandi orgaben des odschv. Fur Autiuliungen zur Ermchtung von technischen RECHTSKRAFTIG
\\ S P o e 7~ iy | | Wasserflachen und Flachen fur die Wasserwirtschaft (§9(1) 16a BauGB) gekapseﬁer Leuchtengehause, die kein Licht nach oben emﬁtieren, Zugssig_ Bauwerken sind die LAGA-TR M 20 ,Anforderungen an die stoffliche Verwertung it Bekanntmachung im
| 78121 N B : b oo oo B2 ~_Kb202,27 | | - . Insbesondere unzuléssig sind Bodenstrahler und Fassadenanstrahler. von mineralischen Abfallen — Technische Regeln der Lander-Arbeitsgemeinschaft
\ \ ~ ~ 97/9 ; RO 0 a0 00 o o - oo 0 0 om0 © 0 90 GO W - | \ hier: Entwasserungsgraben 524 Baume am Rande eines Baufeldes sind zu erhalten. sie sind nach DIN 18920 vor Abfall“ in ihrer neusten Fassung zu beachten. Fur weitere Ausfuhrungen wird auf
| \ . g e S S 1 - | ‘\ 7 mechanischen Beschadigungen zu schiitzen ’ die Vollzugshilfe zu § 12 BBodSchV der Landerarbeitsgemeinschaft Boden am .-
| 78/22 NN N S 77183 T ‘\‘ ‘\ 5.2.5 Notwendige Riickschnitt-, Fall- und Rodungsarbeiten sowie die Baufeldrdumung (LABO) und die ALEX-Informationsblatter 24 bis 26 hingewiesen.
* \ | Flachen und MaRnahmen zum Schutz, zur Pflege und erfolgen grundsatzlich auflerhalb der gesetzlichen Brutzeit zwischen dem 1. Umweltbaubegleitung T AR x‘
| \ . Oktober und dem 28./29. Februar. Ausnahmen sind mit der Naturschutzbehoérde im Der Sicherstell der MaRnah Schutz der betroff U ltaiiter dient TlUbersichtskarte M 1-10000|\
zur Entwicklung von Boden, Natur und Landschaft (§9(1)20 BauGB) Einzelfall abzustimmen er Sicherstellung der MaRnahmen zum Schutz der betroffenen Umweltgiiter dien B 7 e M1
. il . . eine fachkundige Umweltbaubegleitung. .
hier: Flache fiir die Anlage von Lerchenfenstern und extensive Ackerbewirtschaftung 5.2.6  Fur Anpflanzungen sind standortgerechte Laub- und Obstgeholze (Baume und
(vgl. textl. Festsetzungen Ziffer 5.1.2) Strauchder) gemal ,Leitfaden zur Verwendung gebietseigener Gehdlze“ zu
verwenden.
6. Bauliche und sonstige technische MaRnahmen fir die Erzeugung, Nutzung oder
32 Anpflanzen von Baumen und Strduchern und Bindungen \?Vpeichelrgnq ;/on S(tsr%mAQ/Vérm1el\<l)d(52r3lgége aéjg)erneuerbaren Energien oder Kraft-
4 . arme-Kopplung satz r. au
fur Bepflanzungen (§9(1)25a BauGB) 6.1 Dachflachen sind mit Anlagen zur Nutzung der einfallenden solaren
P— N ) . Strahlungsenergie (PV-Anlagen) auszustatten. Die Grol3e und Leistungsfahigkeit
5 b ?\;e:. giﬁhgezs?:aézﬁﬂzﬂzzei?fgfg E)aumen und Strauchern der Anlagen ist entsprechend der Leistungsfahigkeit der Netzinfrastruktur in
e Rocoood| (VYL ' 9 ' Abstimmung mit dem Versorgungsunternehmen festzulegen, die zu belegende
Flache umfasst mindestens 10.000 gm.
Sonstige Planzeichen 7. Anpflanzen von Biumen, Striuchern und sonstigen Bepflanzungen und Flachen fiir
Anpflanzungen (§ 9 Absatz 1 Nr. 25 BauGB)
. E Grenze des raumlichen Geltungsbereiches des Bebauungplanes 71 Je 5 PKW-Stellplatze ist ein standortgerechter Laubbaum zu pflanzen. Die
- Anpflanzungen sind zulassig als Einzelbdume oder Pflanzstreifen an den
Parkplatzflachen oder als Baumgruppen innerhalb der Grundstlicksflachen.
7.2 Geschlossene AuRenwande mit mehr als 50 gm zusammenhangender
B N 29 Nachrichtliche Ubernahmen, Kennzeichnungen Fassadenflache sind mit Kletterpflanzen dauerhaft zu begrinen. Genehmigte
Vor dem Santig ° Werbeanlagen sowie Fensterflachen und Tlren zahlen nicht als
S << zusammenhangende Fassadenflache.
\\\\ \ Bauverbotszone (§ 23 Abs. 1 HStrG, §9 Abs. 1 FStrG) 7.3 Fir die festgesetzten Flachen zum Anpflanzen von Baumen und Strauchern gilt:
T . = Zulassig sind die Verlegung von Ver- und Entsorgungsleitungen und der Bau von
\\\\ """""" Baubeschrankungszone (§ 23 Abs. 2 HStrG, §9 Abs. 2 FStrG) Anlagen zur Regenwasserbewirtschaftung. Im Ubrigen sind bauliche Anlagen
Flur 7 - T E/Soraussghtlicvl'\l/e FUhrlf:g unterir)idischer Versorgungsleitungen 3_’12;‘%3?9, s K . o - Mafaabe d {
\\\ o trom, Gas, Wasser, wasser - 1€ Flacnhen sind als nompensationsmalsnanme nac aisgabe des 1
\\\\ 6 landschaftspflegerischen Begleitplans zu gestalten und zu pflegen (naturnahe Gememde HerleShausen
T ~_ \ Griinlandanlage, Anlage von Steinhaufen als Reptilienhabitate), Bebauungsplgn Nr 4
76/20 ' N/ » am Sidrand der Flache sind entlang der Landesstrale L 3251 Badume und "Auf den Zwanzig Ackern"
772 . / \ N Straucher nach MalRgabe des landschaftspflegerischen Begleitplans zu pflanzen
) . / und dauerhaft zu erhalten. Planverfasser:
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