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Betr: B-Plan,,Gew.‘gebiet Flur 9 + 10, 1. Erginzung®, mit And. des FNP, gem. § 4.1 BauGB.
Bezug: Schreiben des Magistrats der Stadt Bad Camberg von 2022-08-25 an Dr. RawAG ges.
anerkannter Naturschutzverbande im Lkrs. Limburg-Weilburg,

Sehr geehrte Damen und Herren!

Im Namen und im Auftrag der im Briefkopf genannten Landesverbinde danke ich Ihnen fir die
Beteiligung am Verfahren, die Zusendung der Unterlagen und die gewihrte Fristverlangerung,
Im Namen und Auftrag dieser LVe nehme ich Stellung zu dieser Planung.

B - Zur Begriindung
B - 2 Lage und ...: Das Flurstiick 27 ist auf der Abb. 1 gut zu erkennen, auf der Plankarte fehlt
die Nummer.
Seite 4, Zeile 2 ist ggf *Nordéstich zu ersetzen durch Nordwestlich.
B - 3.1 Fliichennutzungsplan: Die Anderung von ertragreichen Acker- in Bauflichen erregt bei
den von mir vertretenen Verbanden grundsitzliche Bedenken. Im gegebenen Fall wurden durch
die Planfeststellung der B8-Umgehung neue Verhiltnisse geschaffen, die diesen
Nutzungskonflikt abmildern.
B - 4.3 Fliichen fiir Stellpliitze ...: Gilt Satz 1 auch fiir die Bauverbotszone gem. §9 FStrG?
B - 5.4 Naturschutz, ...: * Von der Planung sind keine Landschafisgebiete .. betroffen klingt
etwas kiihn, genau genommen unméglich.
B - 5,5 Umweltpriifung : Leider entzichen Sie diese fiir uns wichtigen Punkte der Zweistufigkeit
des . Verfahrens.
Das gilt auch fiir Aussagen zum Artenschutz
B - 6 Bodenordnung, ...: Einiges spricht fiir die Vermutung, dass auch das Fist. 31/2 vom
Flurbereinigungsverfahren erfasst wird.
F - Zu den Festsetzungen
L.4.2: Module zur Nutzung der Sonnenenergie sind auch iiber begriinten Dachfliichen moglich.
Das sollten Sie ausnutzen und die Nutzung der Solarenergie fiir 70% der begriinten Dach-
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flachen festsetzen.

1.4.4: Zum Schutz dimmerungs- oder nachtaktiver Tiere, z. B. Flederméuse und Insekten, diirfen
die Lampen zur AuBenbeleuchtung weder nach oben noch zur Seite sondern nur in einem
schmalen Winkel nach unten abstrahlen. Die Blaulicht- und UV-Anteile miissen weg gefiltert
werden. Die ganze Anlage ist durch Bewegungsmelder mit Zeitschaltuhr zu steuern.

L5.1: Ein Baum ist je 4 Pkw Stellplétze zu pflanzen. Die vorgeschlagenen Baume sollten die
Gebaudehohe nicht iiberwachsen kénnen. Je hoher der Baum desto groBer der Schaden, wenn
der Baum stiirzen sollte, u. U. durch Blitzschlag.

I bisher nicht genannt und deshalb ohne Nummer “Einfriedung*: Fiir kleine bodengebundene
Saugetiere muss der Flurabstand 15¢m betragen.

Zusammenfassung

Wenn die oben vorgebrachten Gesichtspunkte beachtet werden, bestehen auf Seiten der von mir
vertretenen Landesverbinde keine grundsatzlichen Bedenken weder gegen den vorliegenden
B-Plan noch gegen die dadurch erforderliche Anderung des FNP.

Bitte, senden Sie die Abwégungsbeschliisse zu dieser Stellungnahme allen im Briefkopf
genannten Landesverbidnden bzw. deren Untergliederungen auf Kreisebene.

Mit freundlichen Griiien i. A. der 0. g. LVe
Niederzeuzheim, 2022-08-28

?’“} 2 *Kursivschrifi: Zitate aus vorliegendem Plan

(Dr. J. Rau)
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5. August 2022

Bauleitplanung der Stadt Bad Camberg
Bebauungsplan »Gewerbegebiet 9+10“ 1. Erganzung
Anderung des Flachennutzungsplanes

Guten Tag,

aus landwirtschaftlich-fachlicher Sicht spricht nichts gegen oben genanntes Vorhaben.
Auf mégliche Kompensationsmafinahmen auf Iandwirtschéftlichen Produktionsflachen
(Vorrang- und Vorbehaltsgebiete fur die Landwirtschaft), im Zuge der Umsetzung dieses

Vorhabens, sollte verzichtet werden.

Freundliche GriiRe

im Auftrag
Saskia Gros
Unsere Servicezeiten Bankverbindungen des Landkreises Limburg-Weilburg
Montag — Mittwoch 8:30 - 12:00 Uhr und 13:30 - 15:30 Uhr Kreissparkasse Limburg  IBAN: DE41 5115 0018 0000 0000 18  BIC: HELADEF1LIM
Donnerstag 8:30 - 12:00 Uhr und 14:00 - 18:00 Uhr Kreissparkasse Weilburg IBAN: DE10 5115 1919 0100 0006 60  BIC: HELADEF1WEI
Freitag 8:30 - 12:00 Uhr Nassauische Sparkasse IBAN: DE16 5105 0015 0535 0438 33  BIC: NASSDESS5XXX
_ ) Postbank IBAN: DE38 5001 0060 0033 7166 00  BIC: PBNKDEFF
Bitte vereinbaren Sie telefonisch einen Termin Internet www_Landkreis-Limburg-Weilburg.de
Facebook www.facebook.com/landkreislimburgweilburg/
Instagram www.instagram.com/landkreis limburg weilburg/
Datenschutz:

Informationen zum Schutz personenbezogener Daten bei Verarbeitung durch den Landkreis Limburg-Weilburg nach Art. 13, 14 DS-GVO
finden sich auf der Intemetseite des Landkreises (htto://www.Landkreis-Limburg-Weilburg.de/).
Wir ibersenden diese Informationen auf Wunsch in Papierform.
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Regierungsprasidium GieRen - Postfach 10 08 51 - 35338 GieRen X
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Dokument Nr.: 2022/1142775
KuBuS planung Bearbeitor]
earbeiter/in: Karin Wagner
Altenberger Strale 5 Telefon: +49 641 303-2353
" Telefax: +49 641 303-2197
PP : E-Mail: in. i .
35576 Wetzlar . Zaelichen: Karin.Wagner@rpgi.hessen.de

Ihre Nachricht vom:

Datum 22. August 2022

Bauleitplanung der Stadt Bad Camberg;
hier: Flichennutzungsplaninderung fiir den Bereich ,,Gewerbegebiet
Flur 9+10 — 1. Ergéinzung“ in Bad Camberg

Stellungnahme im Verfahren nach § 4 Abs. 1 BauGB

Ihr Schreiben vom 20.07.2022, Az.: ht

Sehr geehrte Damen und Herren,
aus Sicht der von mir zu vertretenden Belarjge’ nehme ich zur 0.g. Bauleit-

planung wie folgt Stellung: -

Obere L'andesplanunggpeharde
(Bearbeiterin: Frau Philippi, Dez. 31, Tel.: 0641/303-2418)

Mit der Planung soll eine Flache im Umfang von ca. 1,4 ha als Gewerbege-
biet festgesetzt werden, um Betriebserweiterungen einer in diesem Bereich
ansassigen Firma zu erméglichen. Im FNP soll im Zuge der Anderung eine
gewerbliche Bauflache dargestellt werden.

Im giiltigen Regionalplan Mittelhessen 2010 (RPM 2010) ist der Bereich zu
0,4 ha bereits als Vorranggebiet (VRG) Industrie und Gewerbe Bestand
festgelegt, der tibrige Teil des Geltungsbereichs liegt innerhalb eines Vor-
behaltsgebiets (VBG) fiir Landwirtschaft, iberlagert durch ein VBG fiir den
Grundwasserschutz sowie ein VBG fiir besondere Klimafunktionen.

Aufgrund der geringfiigigen Inanspruchnahme des Freiraums sind keine
raumrelevanten Beeintrichtigungen des Belangs Klima zu erwarten, zu den

Hausanschrift: Servicezeiten: Fristenbriefkasten:

35390 Gieflen « Landgraf-Philipp-Platz 1 -7 Mo. - Do. 08:00 - 16:30 Uhr 35390 Gieflen
Postanschrift Freitag 08:00 - 15:00 Uhr Landgraf-Philipp-Platz 1 = 7
35338 GieBlen - Postfach 10 08 51 oder nach Vereinbarung

Telefonzentrale: 0641 303-0

Zentrales Telefax: 0641 303-2197 Die telefonische Vereinbarung eines

Zentrale E-Mail: poststelle@rpgi.hessen.de persénlichen Gesprachstermins wird

Internet: hitp://www.rp-giessen.de empfohlen.
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Belangen Landwirtschaft und Grundwasserschutz enthalt die Begriindung
-bereits Aussagen.

Vor der Ausweisung neuer gewerblicher Bauflachen durch die Gemeinden:
ist der Bedarf an gewerblichen Bauflachen allerdings vorrangig in den Vor-
ranggebieten Industrie und Gewerbe Bestand durch Verdichtung der Be- -
bauung (Nachverdichtung) und durch Umnutzung von bereits bebauten
Flachen zu decken. Dazu sind die vorhandenen Flachenreserven in Bebau-
ungsplanen (gem. § 30 BauGB) und in den "unbeplanten Innenbereichen"
(gem. § 34 BauGB) darzustellen sowie ihre Verfiigbarkeit und Entwick-
lungsfihigkeit aufzuzeigen (vgl. Ziel 5.3-5, RPM 210). '

Die Planbegriindung enthalt noch keine Aussagen zu evtl. vorhandenen
Nachverdichtungspotenzialen im bestehenden Gewerbegebiet. Im Zuge der
weiteren Planung sind entsprechende Aussagen Zu erganzen.

Grundwasserschutz, Wasserversorgung
(Bearbeiterin: Frau Zalzadeh, Dez. 41.1, Tel.: 0641/303-4147)

Der Planungsraum liegt in der weiteren Schutzzone des Trinkwasserschutz-
gebietes fir die Gewinnungsanlagen Tiefbrunnen ,Herrnau | und 11, Schiir-

fungen ,Herrnau | und If“, Tiefbrunnen ,Wacholderwiese” sowie Tiefbrunnen
,Dammersborn* und Quelifassung ,Dammersborn“ der Stadt Bad Camberg:
Der Planung wird zugestimmt, wenn die entsprechenden Ge- und Verbote -

der Schutzgebietsverordnung vom 09.02.1999 (StAnz. 13/99 S. 941)-einge-
halten werden.

Oberirdische Gewisser, Hochwasserschutz
(Bearbeiter: Herr Waldeck, Dez. 41.2, Tel.: 0641/303-4188)

Gegen die Anderung des Flachennutzungsplanes bestehen aus Sicht der
von mir zu vertretenden Belange keine Bedenken.

Gewasser, deren Gewasserrandstreifen sowie amtlich festgestellte Uber-
schwemmungsgebiete werden durch das Vorhaben nicht berihrt.

Kommunales Abwasser, Gewdssergiite
(Bearbeiterin: Frau Noll, Dez. 41.3, Tel.: 0641/303-4232)

Die Ausfithrungen zur geplanten Entwasserung des Plangebietes sind zu
unkonkret und entsprechen nicht den Anforderungen der ,Arbeitshilfe zur
Beriicksichtigung von wasserwirtschaftlichen Belangen in der Bauleitpla-
nung“ vom Juli 2014.

Daher kann ich keine qualifizierte Stellungnahme abgeben.

Ob die ErschlieBung hinsichtlich einer geordneten Abwasserbeseitigung ge-
sichert ist, kann anhand der vorliegenden Unterlagen nicht beurteilt werden.
Deshalb kann dem Bebauungsplan nicht zugestimmt werden.
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Industrielles Abwasser, wassergefahrdende Stoffe, Grundwasser-

schadensfille, Altlasten, Bodenschutz

Nachsorgender Bodenschutz =~

(Bearbeiterin: Frau Simon-WeiB, Dez. 41.4, Tel.: 0641/303-4182)

Aus bodenschutzrechtlicher Sicht sind im Zuge des Verfahrens folgénde
MaBnahmen erforderlich: .

Erforderliche MaRnahmen

4

Sollten im Zuge von ErdaushubmaBnahmen im Grenzbereich zu den u.g.
Altflachen organoleptische Auffalligkeiten (Geruch, Verfarbungen, Fremd-
stoffe wie Schlacken usw.) festgestellt werden, sind nach § 4 Abs. 1 und 2

HAItBodSchG die Bauarbeiten an dieser Stelle abzubrechen und der Sach-
stand unverziiglich dem Regierungsprasidium GieRBen, Dezernat 41.4,
mitzuteilen und anschlieBend die weitere Vorgehensweise abzustimmen.

Begriindung
In der Altflachendatei als Teil des Bodeninformationssystems sind die den
Bodenschutzbehorden bekannten Informationen zu:Altstandorten, Altabla-
gerungen, altlastverdachtigen Flachen, Altlasten und schadlichen Boden-
veranderungen hinterlegt (§ 8 Abs. 1 HAItBodSchG). Altstandorte sind
Grundstiicke stillgelegter Anlagen und sonstige Grundstiicke, auf denen mit
umweltgefihrdenden Stoffen umgegangen worden ist. Altablagerungen
sind stillgelegte Abfallbeseitigungsanlagen sowie Flachen auf denen Abfalle
behandelt, gelagert oder abgelagert worden sind. Die Daten werden von
den Kommunen, den Unteren Bodenschutzbehdrden (UBB), den Oberen
Bodenschutzbehérden (RP) und dem Hessischen Landesamt fiir Natur-
schutz, Umwelt und Geologie (HLNUG) erfasst, gemeldet und ggf. aktua-

lisiert.

Nach entsprechender Recherche ist festzustellen, dass es fiir den v. g. Pla-
nungsraum unmittelbar angrenzend folgende Eintrage in der Altflachendatei

gibt:
Altflichen- | Gemarkung/ | StraBe u. Hausnr. /| Art der Altflche / Bran- | Gefdhrdung Status/
datei-Nr. Gemeinde UTM Koordinaten che Branchen- _Bemerkung
‘ klasse
(1-5)
533.003.010 | Camberg / Bad | Otto-Hahn-StraRe 8 | Altstandort / Tankstellen . 5 Altlastenverdéch-
-001.076 Camberg / mit Absatz in eigenem tige Flache
UTM-Ost: Namen (Freie Tankstel-
446550,548 len); Transport von
Giitern (mit und ohne
UTM-Nord: Wartung)
5572260,467 )
533.003.010 | Camberg /Bad | Otto-Hahn-Strae 6 | Alistandort / Herstellung 4 Altlastenverdéch-
-001.829 Camberg ! - von kalte- und lufttechni- tige Flache
UTM-Ost: schen Erzeugnissen,
446596 nicht far den Haushalt
UTM-Nord:
5572300
533.003.010 | Camberg/Bad | Otto-Hahn-Strale 6 | sonstige schédliche 3 Sanierung (Si-
-001.241 Camberg / Bedenveranderung /. cherung) abge-
UTM-Ost FilterkGrper und -massen, schlossen
446596,529 Herstellung

UTM-Nord:
5572249,471
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Kartengrundlage: Hessische Verwaltung fiir Bodenmanagement und Geoinformation

Datengrundlage: Hessisches Landesamt fiir Naturschutz, Umwelt und Geologie - alle Rechte vor-
behalten

Die v. g. Altflachen mit einer ggf. héheren Umweltrelevanz befinden sich-in
def unmittelbaren Nachbarschaft zu dem Plangebiet. Uber mogliche Nut-
zungsgefahrdungen, die von diesen Altflichen auf das Gebiet ausgehen,
kann aktuell keine Auskunft erteilt werden, da diese Altflachen bisher noch
nicht oder unzureichend. untersucht wurden.

Zu 533.003.010-001.076

Auf diesem Gelande war u.a. die Backer GmbH & Co.KG mit Giiternah- u
Fernverkehr einschlieRlich dem Betrieb einer Diesel-SB-Tankstelle (1978 -
2012) und zeitweise auch Fa. Werth (1994 - 1997) tatig.

Auf dem Gelande wurden u.a. unerlaubte Tankreinigungen von Auflegern
mit umweltgefahrdenden Stoffen durchgefthrt. Weiterhin wurde das Um-
pumpen von Gefahrgutcontainern tber dem Olabscheider durchgefiihrt.

Im Bereich des ehem. Waschplatzes befand sich auch das Gefahrstoff-
lager. In diesem Bereich wurden Fasser und Behalter unsachgemat} ge-
lagert. Im Bereich der gelagerten-Fasser in der Werkstatthalle sowie der
Parkflache der Aufleger zeigten sich Verunreinigungen auf dem Boden.
Insbesondere im Zaunbereich bestand die Gefahr des Abfliefens von
Schadstoffen in den unbefestigten Wiesenbereich.

Bei einer Dichtigkeitsprifung des Schlammfangs und des Benzinabschei-
ders (2007) wurden undichte Fugen festgestelit.

Aufgrund des nach Aktenlage ermittelten Sachverhaltes ist aus Sicht des
Bodenschutzes von Kontaminationen des Bodens und evtl. des Grund-
wassers auf diesem Gelande auszugehen.




Zu 533.003.010-001.829

Hier war die Fa. Parker Hannifin Manufacturing Germany GmbH & Co.KG
Dr. Timmler mit der Herstellung von Industriestaubfiltern bis 2020 ansassig.

533.003.010-001.241

Dort ist die Fa. United Air Specialists, Inc. mit der Herstellung v. Geraten
und Produkten (Elektrofilter) in der Luftreinhaltung seit1998 tétig.

2004 wurde eine Untergrundverunreinigung im Bereich der Waschanlage
festgestellt und durch Versiegelung gesichert. Kontaminationen im Boden
oder Grundwasser sind daher nicht auszuschlieRen. -

Aus bodenschutzrechtlicher Sicht bestehen grundsatzlich fir die 3 Gelande-
bereiche Bedenken. Aufgrund der langjahrigen industriellen Nutzung sind
Kontaminationen nicht auszuschlieRen. Bei den Gelanden handelt es sich
somit um Altlastenverdéchtige Flichen i. S. des § 2 Abs. (6) BBodSchG.
Durch das geplante Vorhaben kénnen deshalb altlastenfachliche Belange
betroffen-sein. -

Im Zuge kiinftiger Erdaushubmafnahmen kann es bei allen — auch bei be-
reits untersuchten und sanierten — Altflachen sowie im naheren Umfeld zum
Anfall von verunreinigtem Boden aus der Vornutzung kommen.

Grundsitzlich beruht die Bewertung der Bodenverunreinigungen bzw.
Bodenverinderungen auf der jeweiligen Nutzung der Flache. Bei sensiblen
Nachnutzungen wie Wohnbebauung, Nutzgarten und Kinderspielflachen ist
eine erneute Beurteilung der Schadstoffsituation erforderlich, wofir ggf
eine Nachuntersuchung notwendig werden kann.

Die Volistindigkeit und Richtigkeit der Daten in der Altflichendatei ist
jedoch nicht garantiert. Deshalb empfehle ich lhnen, weitere Informationen
(z. B. Auskiinfte zu Betriebsstilllegungen aus dem Gewerberegister, bisher
nicht erfasste ehemalige Deponien) bei der zustandigen Unteren Wasser-
und Bodenschutzbehorde des Landkreises Limburg-Weilburg und bei der
Stadt Bad Camberg einzuholen.

Nach § 8 Abs. 4 HAItBodSchG sind Gemeinden und 6ffentlich-recht-
liche Entsorgungspflichtige verpflichtet, die ihnen vorliegenden Er-
kenntnisse zu Altflichen dem HLNUG so zu iibermitteln, dass die
Daten im Bodeninformationssystem-nach § 7 HAItBodSchG erfasst
werden kdnnen. Auch die Untersuchungspflichtigen und Sanierungsver-
antwortlichen sind verpflichtet, die von ihnen vorzulegenden Daten aus der
Untersuchung und Sanierung der verfahrensfiuhrenden Behérde in elektro-
nischer Form zu Gibemitteln. Dies hat in elektronischer Form zu erfolgen.:
Uber die elektronische Datenschnittstelle DATUS online steht den Kommu—
nen ebenfalls FIS-AG (kommunal beschrankt) zur Verfugung. Wenden Sie
sich bitte an das HLNUG oder entnehmen Sie weitere Infos sowie Installa-
tions- und Bedienungshinweise unter:

https //www.hinug.de/themen/altlasten/datus.html

Hinweis:

GemaR § 1 Abs. 6 Nr. 1 und Nr. 7 BauGB sind bei der Aufstellung von Bauleitplidnen die
aligemeinen Anforderungen an gesunde Wohn- und Arbeitsverhiltnisse und die Sicher-
heit der Wohn- und Arbeitsbevdlkerung sowie die Belange des Bodens zu beracksichti-
gen. Bei der Aufstellung eines Bauleitplans darf das Problem von Bodenbelastungen nicht
ausgeklammert werden. Bei der Beurteilung von Belastungen des Bodens gilt das
bauleitplanerische Vorsorgeprinzip und nicht die Schwelle der Gefahrenabwehr des
Bundes-Bodenschutzgesetzes (BBodSchG). Der Trager der Bauleitplanung erzeugt mit
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der Ausweisung einer Fliche ein Vertrauen, dass die ausgewiesene Nutzung ohne
Gefahr realisierbar ist. Geht die Stadt/Gemeinde Anhaltspunkten fiir Bodenbelastun-
gen nicht nach, haben Eigentiimer, Bauwillige und andere Betroffene ggf. Anspruch
auf Schadensersatz. Bei der Erarbeitung der Stellungnahme zur Bauleitplanung ist zu
beachten, dass nach den einschlagigen baurechtlichen Vorschriften fir eine Vielzahl von
Vorhaben kein formliches Baugenehmigungsverfahren erforderlich ist (vgl. §§ 62 ff. HBO).
Die Bauaufsichtsbehorde ist dann auch nicht verpflichtet, die Bodenschutzbehdérde in ihrem
Verfahren zu beteiligen: Insofern ist es maoglich, dass die Bodenschutzbehérde uber bau-
liche Veranderungen auf Verdachtsflachen nur im Rahmen der Bauleitplanung Kenntnis
erlangen und danach nicht mehr beteiligt wird. '

Vorsorgender Bodenschutz
(Bearbeiterin: Frau M. Wagner, Dez. 41.4, Tel.: 0641/303-4277)

Boden ist wie Wasser und Luft eine unersetzbare Ressource und Lebens-
grundlage fiir Tiere, Pflanzen und Menschen. Der Boden erfilllt vielfaltige
und essentielle, natiirliche Funktionen. Die Funktionen des Bodens sind auf
Grundlage des Bundesbodenschutzgesetzes nachhaltig zu sichern oder
wiederherzustellen und nach § 7 BBoschG ist derjenige, der Verrichtungen
auf einem Grundsttick durchfuhrt oder durchfiihren lasst, die zu Verénde-
rungen der Bodenbeschaffenheit fithren kénnen, verpflichtet, Vorsorge
gegen das Entstehen schadlicher Bodenverénderungen zu treffen, die
durch seine Nutzung auf dem Grundstiick oder in dessen Einwirkungsbe-
reich hervorgerufen werden konnen. Ebenfalls ist die Anforderung des § 1
Abs. 1 Nr. 2 HAItBodSchG sicherzustellen, Béden vor Erosion, Verdichtung
und vor anderen nachteiligen Einwirkungen auf die Bodenstruktur zu schit-
zen.

In den vorliegenden-Unterlagen zur frithzeitigen Beteiligung werden die Be-
lange des Bodenschutzes bislang nicht dargestellt. Es wird zur Versiege-
lung von B6den kommen, was zu einem Totalverlust der Bodenfunktionen
an dieser Stelle fuhrt.

Fur alle Verfahrensarten gilt die Darlegung von Manahmen zur Vermei-
dung und Minderung von nachteiligen Eingriffen in das Schutzgut Boden
nach § 1a Abs. 2 u. 3 BauGB.

Far die Beriicksichtigung von Bodenschutzbelangen in der Abwégung und
der Umweltpriifung nach BauGB empfehle ich lhnen die Seite
https://www.hinug. de/themen/bodenlvorsorgelbodenschutz-m-der—gIanung
des Hessischen Landesamtes fur Naturschutz, Umwelt und Geologie aufzu-
rufen und die dort zur Verfiigung gestellten Informationen und Arbeitshilfen
heranzuziehen.

Gem. § 1a Abs. 3 BauGB sind im Rahmen der Bauleitplanung vorbereitete
Eingriffe entsprechend der Eingriffs-Ausgleichsregelung zu kompensieren.
Kommt dazu die Hessische. Kompensationsverordnung (KV) im Bauleit-
planverfahren zur Anwendung, so gilt dies stringent fur alle Schutzguter
nach BNatSchG, also auch fiir den Boden!"

Damit dies gelingt, hat das Hessische Landesamt fiir Naturschutz, Umwelt
und Geologie die Arbeitshilfe ,Kompensation des Schutzguts Boden in der
Bauleitplanung nach BauGB*“ (HLNUG Heft 14, 2019) und eih dazugehéri-
ges Excel-Berechnungstool auf der Homepage des HLNUG zur Verfligung
gestellt.

Der Ermittiung des Kompénsationsbedarfs liegt die baurechtliche Eingriffs-
regelung zugrunde, die nach § 1a Abs. 3 BauGB und § 18 BNatSchG bei
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der Aufstellung von Bauleitpldnen zu beachten ist. Diejenigen Bodenfunk-
tionen, die durch den Eingriff beeintrachtigt werden, sollten durch geeignete
bodenfunktionsbezogene Kompensationsmanahmen ausgeglichen wer-

den. Dabei ist fur Boden, auf denen die Kompensationsmanahmen durch-
gefuhrt werden, der Erfillungsgrad der betroffenen Bodenfunktionen zu er-
hohen. Die Uberwachung der erheblichen Auswirkungen auf den Boden
aufgrund der Umsetzung der Planung sowie die Durchfilhrung der Aus-
gleichsmaBnahmen soll zudem von der Kommune durch Monitoringmal-
nahmen festgelegt werden (§ 4c BauGB). Die bodenbezogenen Kompen-
sationsmaBnahmen gilt es zudem im Bauleitplan Uber die so genannten
Festsetzungen textlich und kartografisch zu verankem (vgl. § 1a Abs. 3-
Satz 2 BauGB). MaRnahmien, die nicht festgesetzt werden kdnnen (da sie
z.B. die Bauphase betreffen), konnen tber einen &ffentlich-rechtlichen Ver-
trag fur den Bauhermn verbindlich festgelegt werden.

In der bodenbezogenen Bilanzierung sind die Minderungsmafinahmen so-
wie die naturschutzfachlichen Ausgleichsmainahmen bodenspezifisch zu
bewerten und den Bodeneingriffen gegeniiberzustellen. Dazu empfehle ich
die legitimierte Formel: Bodenwerteinheiten / ha / 5 * Flachengréfie in m?
zur Umrechnung der BWE in Biotopwertpunkte heranzuziehen. Dadurch
lasst sich die Eingriffswertigkeit veranschaulichen und ggf. iber sog: .Oko-
konto-MaBnahmen* abgelten."

Im Hinblick auf eventuelle Erosionsgefahrdung sind Hangneigungen und
Bodenarten sowohl im Plangebiet als auch der an das Plangebiet an-
grenzenden, topographisch h6hergelegenen Freiflichen entsprechend
darzustellen und zu bewerten. .

Dafir eignet sich die Darstellung der Erosionsgeféhrdung (ABAG) des
BodenViewer Hessen im Szenario ,Erosionsgefahrdung Mais* als ,Worst
Case* im Falle freiliegenden Bodens (z.B. bauzeitlich). Fir Bereiche mit
mindestens hoher Erosionsgefahr sind (ggf. bauzeitliche) Verhinderungs-
maRnahmen festzusetzen bzw. vertraglich mit der Bauausfiihrung festzu-
halten. Ggf. sind MaBnahmen zum Erosionsschutz in die textliichen Festset-
zungen mit einzubeziehen.

Die Folgen des Klimawandels in Kombination mit der baulichen Verdichtung
fihren dazu, dass zum einen die Hitzebelastung in den bebauten Bereichen
zunimmt, zum anderen wird die Versiegelung von Flachen dazu fihren,
dass abflieBendes Regenwasser nach Starkregen Schaden an Gebauden
und Verkehrswegen verursacht. Die Begrinung von Gebauden auf Dachern
und Fassaden kann hier Abhilfe schaffen und wird-dringend zur verbind-
lichen Festsetzung empfohlen. Dachbegriinung kann hervorragend mit
aufgestanderten Photovoltaik-Modulen ‘kombiniert werden:

Anmerkung: )

Verkehrsfliichen sollten, um der Aufheizung durch Sonnéneinstrahlung ent-
gegen zu wirken, in moglichst heller Farbe gestaltet sein. PKW-Stellfléchen
sollten zur Flacheneinsparung ber- oder unter Gebauden sein. Unter Ge-
bsuden heizen sich die Fahrzeige nicht in der Sonne auf, Belegschaft und
Kunden konnen witterungsunabhangig sicher in die Gebdude gelangen. An
.ausreichend Fahrrad- und E-Bike Stellflache sollte gedacht werden.
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Kommunale Abfallwirtschaft, Abfallentsorgungsanlagen
(Bearbeiterin: Frau Hoffmann, Dez. 42.2, Tel.: 0641/303-4356)

Nach meiner Aktenlage sind im Plangebiet keine betriebenen Abfallentsor-
gungsanlagen / Deponien im Sinne von § 35 Abs. 1, 2 Kreislaufwirtschafts-
gesetz - KPWG - betroffen. In diese Prifung sind Altablagerungen !/ Alt-
standorte im ‘Sinne des Bodenschutzrechtes nicht eingeschlossen. Diese
unterliegen der Bewertung durch die zusténdige Bodenschutzbehdrde.

Aus abfallbehérdiicher Sicht bestehen somit keine Bedenken gegen das
bauleitplanerische Vorhaben..

" Bei Bau,- Abriss- und Erdarbeiten im Plangebiet sind die Vorgabenim
Merkblatt ,Entsorgung von Bauabfallen“ (Baumerkblatt, Stand: 01 .09.2018)
der Regierungsprasidien in Hessen zu beachten (www.rp-giessen.hessen.
de, Umwelt & Natur, Abfall, Bau- und Gewerbeabfall, Baustellenabfélle).
Das Baumerkblatt enthalt Informationen im Hinblick auf eine ordnungsge-
maRe Abfalleinstufung, Beprobung, Trennung und Verwertung/Beseitigung
von Bauabfillen (z. B. Bauschutt und Bodenaushubmaterial sowie gefahr-
liche Bauabfalle, wie z. B. Asbestzementplatten).

‘Downloadlink:
https://rp-giessen.hessen.de/sites/rp-giessen.hessen .deffiles/2022-04/bau-
merkblatt 2015-12-10.pdf

Immissionsschutz I _
(Bearbeiter: Herr Romschied, Dez. 43.2, Tel.: 0641/303-4321)

Zur o. g. Bauleitplanung ergeben sich aus immissionsschutzrechtlicher
Sicht keine Anregungen und Hinweise. :

Bergaufsicht
(Bearbeiterin: Frau Zapata, Dez. 44.1, Tel.: 0641/303-4533)

Der Geltungsbereich der o. g. Bauleitplanung liegt im Gebiet von zwei erlo-
schenen Bergwerksfeldern, in denen Untersuchungsarbeiten durchgefuhrt
und das Vorkommen von Erz nachgewiesen wurden. Nach den hier vor-
handenen Unterlagen haben die bergbaulichen Arbeiten auBerhalb des
Planungsbereiches stattgefunden.

Landwirtschaft
(Bearbeiter: Herr Brenner, Dez. 51.1, Tel.: 0641/303-5126)

Planziel ist die Arrondierung des bestehenden Gewerbegebiets fur die
Eigenentwicklung und die Schaffung der bauplanungsrechtlichen Geneh-
migungsvoraussetzungen fir die Betriebserweiterung eines vor Ort ansas-
sigen Unternehmens. Der Planbereich grenzt im Siiden und Osten an be-
stehende Gewerbeflichen, im Westen und Norden an freie Feldflur an. -
Die Flache steht im Eigentum des ortsansassigen Unternehmens und wird
aktuell als Pferdeweide genutzt.

Durch die Erganzung des Bebauungsplanes bzw. die Flachennutzungs-
plananderung werden keine (weiteren) landwirtschaftlich genutzten Flachen
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in Anspruch genommen. Somit ergeben sich aus landwirtschaftlicher Sicht
keine Versagensgriinde gegen das Vorhaben.

Bauleitplanung '
(Bearbeiterin: Frau Wagner, Dez. 31, Tel.: 0641/303-2353)

Aus planungsrechtlicher und stadtebaulicher Sicht weise ich auf folgendes
hin:

= Durch die Bauleitplanung soll das bestehende Gewerbegebiet erganzt
und damit fiir ein hier anséssiges Unternehmen am Betriebsstandort die
Méglichkeit zur Erweiterung seiner Produktionskapazitaten geschaffen
werden. Das Plangebiet stellt einen Liickenschluss zwischen dem be-
stehenden Gewerbegebiet und der Trasse der neuen B8 dar.

GemaB § 1 Abs. 3 BauGB haben die Gemeinden Bauleitplane aufzu-
stellen, sobald und soweit es fiir die stadtebauliche Entwicklung und
Ordnung erforderlich ist. GemaBR § 1 Abs. 5 S. 3 BauGB soll die stadte-
bauliche Entwicklung vorrangig durch MaBnahmen der Innenentwick-
lung erfolgen. Die Notwendigkeit der Umwandlung landwirtschaftlich

" oder als Wald genutzter Flachen soll begriindet werden (§ 1a Abs. 2
S. 4 BauGB).

Bereits in der Stellungnahme vem 16.03.2022 im Rahmen lhrer Voran-
frage (Scoping vor Einleitung formlicher Beteiligungsverfahren) hatte ich
darauf hingewiesen, dass die Griinde fiir die konkrete Standortwahl so-
wie der tatsachliche Flachenbedarf fur die geplante Betriebserweiterung
des ortsansassigen Unternehmens ausfihrlich darzulegen sind, insbe-
sondere auch, um die hier geplante (Neu-) Inanspruchnahme von Fla-
chen im bisherigen planungsrechtlichen AuBenbereich zu begrunden.

In der Begriindung erfolgen allerdings keine Ausfuhrungen im Hinblick
auf eine tatsachliche Uberprifung der potentiell verfugbaren Baufidchen
innerhalb des Gewerbegebietes und somit der Moglichkeiten der Nach-
verdichtung bzw. Innenentwicklung.

= Der Flachennutzungsplan, der den betreffenden Bereich bisher als ,Fla-
che fiir die Landwirtschaft* darstellt, soll parallel zur Ergdnzung des Be-
bauungsplanes ,Gewerbegebiet Flur 9 + 10“ geédndert werden.
Eine Plankarte bzgl. der Flachennutzungsplanénderung ist den vorge-
legten Unterlagen nicht beigefuigt; die geplante FNP-Anderung wird
lediglich in der Begriindung thematisiert. Auch die Begriindung bezieht
sich nur auf den Bebauungsplan, es handelt sich hierbei nicht um eine
.gemeinsame Begrindung". Im weiteren Verfahren ist eine Plankarte
sowie eine (ggf. separate) Begrindung fiir die Flachennutzungsplan-
anderung vorzulegen.

= Durch die BauGB-Novelle 2017 haben sich wesentliche. Anderungen
und somit weitere Anforderungen im Hinblick auf das Beteiligungsver-
fahren nach § 3 Abs. 2 BauGB ergeben. Zu lhrer Vorgehensweise im
Zusammenhang mit der Offenlage nach § 3 Abs. 2 BauGB sollten in der
Begriindung ggf. niahere Erlauterungen erfolgen. Eine nachvolliziehbare
Dokumentation des Beteiligungsverfahrens nach § 3 Abs. 2 BauGB liegt
in der Verantwortung der Kommune.
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Die Fachdezernate Dez. 53.1 — Obere Forstbehorde — und Dez. 53.1 -
Obere Naturschutzbehdrde — wurden von lhnen im Verfahren nicht beteiligt.

Mit freundlichen Grifien

Im Auftrag

0 |

Wagner



Tobias Horbasz | KuBuS

Von: Rudolph, Gerrit <g.rudolph@limburg-weilburg.de>
Gesendet: Mittwoch, 24. August 2022 15:37

An: Stadtplanung | KuBuS

Betreff: AW: Bauleitplanung der Stadt Bad Camberg Bebauungsplan

"Gewerbegebiet 9 + 10" 1. Erganzung Friihzeitige Beteiligung der
Nachbargemeinden, Behérden und sonstiger Trager offentlicher Belange

Guten Tag,

Sie haben um Stellungnahme zum Entwurf der 1. Erganzung zum Gebiet ,Gewerbegebiet 8 + 10°
in Bad Camberg gebeten.

Gegen die Planung bestehen nach heutiger Einschatzung keine grundsatzlichen Bedenken.
Dies gilt unter dem Vorbehalt, dass wesentliche Inhalte noch nicht vorliegen (vgl. Ziffer 5.5 der
Begrindung). Wir gehen daher davon aus, zu gegebener Zeit erneut beteiligt zu werden.

Anregungen, Hinweise:

1. Bei groReren Glasflachen werden wahrscheinlich Malinahmen gegen Vogelschlag
erforderlich.

2. Soll auf ein Okokonto zuriickgegriffen werden, so ist die Kompensationsverordnung (KV)
ohne Abstriche anzuwenden. Ein eventuelles Abschwachen der KV-Regeln oder eine
Mischung aus den Methoden ,verbal-argumentative Herleitung der Kompensation® und
-KV-Anwendung® ist dann nicht mehr statthaft.

Freundliche GriilRe
im Auftrag

Gerrit Rudolph

Kreisausschuss des Landkreises Limburg-Weilburg

Amt fiir Offentliche Ordnung

Fachdienst Bauen und Naturschutz

Schiede 43

65549 Limburg

Telefon: 06431/296-266

Fax: 06431/296-494

E-Mail: g.rudolph@limburg-weilburg.de

Internet: http://www.Landkreis-Limburg-Weilburg.de

Datenschutz:

Informationen zum Schutz personenbezogener Daten bei deren Verarbeitung durch den
Landkreis Limburg-Weilburg nach Art. 13, 14 DS-GVO finden sich auf der Internetseite des
Landkreises ( http://www.landkreis-limburg-weilburg.de/service/—datenschutz.html ). Wir
ubersenden diese Informationen auf Wunsch in Papierform.

Hinweis:

Wenn Sie nicht der richtige Adressat sind oder diese Nachricht irrtimlich erhalten haben,
informieren Sie bitte sofort den Absender und vernichten Sie diese E-Mail.

Personen oder Organisationen, fuer die diese Information nicht bestimmt ist, ist es nicht gestattet,
diese zu lesen, erneut zu uebertragen, zu verbreiten oder anderweitig zu verwenden.
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Von: Naturschutz <30.73@limburg-weilburg.de>

Gesendet: Mittwoch, 20. Juli 2022 14:54

An: Rudolph, Gerrit <g.rudolph@limburg-weilburg.de>

Betreff: WG: Bauleitplanung der Stadt Bad Camberg Bebauungsplan "Gewerbegebiet 9 + 10" 1. Ergdnzung
Friihzeitige Beteiligung der Nachbargemeinden, Behdrden und sonstiger Trager o6ffentlicher Belange

Zustandigkeitshalber

1. Eintragen 80 und 90
2. Altvorgange
3. RP

Freundliche Grilke
im Auftrag

Irmgard Nonn

M.Sc. Umweltwissenschaften
Sachgebietsleiterin

Kreisausschuss des Landkreises Limburg-Weilburg
Amt fiir Offentliche Ordnung

Fachdienst Bauen und Naturschutz

Schiede 43

65549 Limburg

Telefon: 06431/296-801

Fax: 06431/296-494

E-Mail: i.nonn@limburg-weilburg.de

Internet: http://www.Landkreis-Limburg-Weilburg.de

Datenschutz:

Informationen zum Schutz personenbezogener Daten bei deren Verarbeitung durch den Landkreis Limburg-Weilburg
nach Art. 13, 14 DS-GVO finden sich auf der Internetseite des Landkreises ( http://www.landkreis-limburg-
weilburg.de/service/—datenschutz.html ). Wir Gbersenden diese Informationen auf Wunsch in Papierform.

Hinweis:

Wenn Sie nicht der richtige Adressat sind oder diese Nachricht irrtimlich erhalten haben, informieren Sie bitte sofort
den Absender und vernichten Sie diese E-Mail.

Personen oder Organisationen, fuer die diese Information nicht bestimmt ist, ist es nicht gestattet, diese zu lesen,
erneut zu uebertragen, zu verbreiten oder anderweitig zu verwenden.

Von: Stadtplanung | KuBuS <stadtplanung@kubus-group.com>

Gesendet: Mittwoch, 20. Juli 2022 14:26

An: 'AfBLimburg-ToeB@hvbg.hessen.de' <AfBLimburg-ToeB@hvbg.hessen.de>; 'K.Barth@telekom.de'
<K.Barth@telekom.de>; 'poststelle.archaeologie.wi@Ifd-hessen.de' <poststelle.archaeologie.wi@|fd-hessen.de>;
'gemeinde@huenfelden.de' <gemeinde@huenfelden.de>; 'rathaus@huenstetten.de' <rathaus@huenstetten.de>;
'info@selters-taunus.de' <info@selters-taunus.de>; 'bgm@gemeinde-waldems.de' <bgm@gemeinde-waldems.de>;
'rathaus@weilrod.de' <rathaus@weilrod.de>; 'Strassenverwaltung-westhessen@mobil.hessen.de'
<Strassenverwaltung-westhessen@mobil.hessen.de>; Landentwicklung und Denkmalschutz <40.30@limburg-
weilburg.de>; Fachdienstleitung Brand- und Katastrophenschutz <30.60@limburg-weilburg.de>; Bauaufsicht
<30.70@limburg-weilburg.de>; Naturschutz <30.73@limburg-weilburg.de>; Wasser-, Boden- und Immisionsschutz
<40.40@limburg-weilburg.de>; Fachdienstleitung Zulassungswesen, Allgemeines Verkehrsrecht (1) <30.40@limburg-
weilburg.de>; Landwirtschaft <40.20@limburg-weilburg.de>; 'netzauskunft@pledoc.de' <netzauskunft@pledoc.de>;
'RVD.Limburg.PPWH@polizei.hessen.de' <RVD.Limburg.PPWH®@ polizei.hessen.de>; 'kmrd@rpda.hessen.de'
<kmrd@rpda.hessen.de>; 'martina.baritz@bad-camberg.de' <martina.baritz@bad-camberg.de>;
'Stefan.wiegand@syna.de' <Stefan.wiegand@syna.de>; 'ZentralePlanungND@unitymedia.de'
<ZentralePlanungND@unitymedia.de>; 'info@idstein.de' <info@idstein.de>
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Betreff: Bauleitplanung der Stadt Bad Camberg Bebauungsplan "Gewerbegebiet 9 + 10" 1. Ergdanzung Friihzeitige
Beteiligung der Nachbargemeinden, Behdrden und sonstiger Trager 6ffentlicher Belange

Sehr geehrte Damen und Herren,

das Unternehmen HACA Leitern hat im Anschluss an seine heute genutzten Betriebsflachen weitere Flachen
im Eigentum, die im Zuge des Flurneuordnungsverfahrens flr den Bau den neuen B 8-Umgehungsstralie
neu eingeteilt werden. Durch die Grundstiicksneuordnung werden die Zuschnitte der heutigen Grundstlicke
und deren Lage im Raum verandert. Die Flachen des Unternehmens liegen zwischen dem Gewerbegebiet
mit den Betriebsgrundstiicken und der Trasse der neuen B 8. Es ist das Ziel des Unternehmens, die in
seinem Eigentum stehenden und derzeit landwirtschaftlich und zur Pferdehaltung genutzten Flachen flr
zukunftige Betriebserweiterungen zu sichern und Baurecht zu erhalten.

Stadtebaulich stellen die in Rede stehenden Flachen einen Luckenschluss zwischen dem bestehenden
Gewerbegebiet und der Trasse der neuen B 8 dar. Mit der Planung wird das bestehende Gewerbegebiet
erganzt und dem ansassigen Unternehmen am Betriebsstandort die Moglichkeit zur Erweiterung seiner
Produktionskapazitaten gegeben.

Den Aufstellungsbeschluss fir die Ergdnzung des Bebauungsplans und die Anderung des
Flachennutzungsplanes hat die Stadtverordnetenversammlung in lhrer Sitzung am 10.02.2022 gefasst.

Zu dem Bebauungsplan wird in der Zeit von Montag, 25.07.2022 bis einschlieflich Freitag, 26.08.2022 die
Offentlichkeitsbeteiligung durch o6ffentliche Auslegung des Planentwurfs gemal’ §§ 3(1) BauGB
durchgeflhrt.

Die Planunterlagen sind in das Internet eingestellt und kénnen Uber die Homepage der Gemeinde (bad-
camberg.de) eingesehen und heruntergeladen werden.

Gleichzeitig stehen die Unterlagen auf unserer Homepage unter dem Pfad Startseite > Aktuell >
Beteiligungsverfahren zur Einsichtnahme und zum Download bereit.
Wir bitten Sie Ihrer Stellungnahme innerhalb der genannten Offenlegungsfrist.

Freundliche GriiBe

Tobias Horbasz
M.Sc. Geographie

KuBuS planung

Altenberger Str. 5
35576 Wetzlar

T +49 6441 9485-29

T.Horbasz@kubus-group.com
www.kubus-group.com
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