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Stadt Bad Cambe 'J Bebauungsplan "Gewerbegebiet 9 + 10", 1. Ergadnzung
REC HTSG RUN DLAGEN §3 Nutzung, Gestaltung und Bepflanzung der Grundstlicksfreiflachen LEGENDE VERFAH RENSUBERS'CHT
(§ 91 Abs. 1 Nr. 5 HBO)
= Grundstlcksfreiflachen sind gartnerisch mit Anpflanzungen zu gestalten.
Flachenbefestigungen und flachige Abdeckungen mit Mineralstoffen (z.B.
Bauaesetzbuch (BauGB) Grauwacke, Kies, Wasserbausteine, Glassteine, Abdeckungen mit nicht . AUFSTELLUNGSBESCHLUSS
Baugutzungsverordnung ’(BauNVO) durchwurzelbaren Folien) sind unzuldssig. Ausgenommen sind Katasteramtliche Darstellungen
’ Grundstlckszuwegungen und die erforderlichen Stellplatze. . .
Planzeichenverordnung (PlanzVO), « Bei der Grundsti]c?(sbgpflanzung sind Klimaresilionte irten, vorzugswelse —wo—oo—| Flurgrenze Die Stadtverordnetenversammlyng ha"t d.le Aufstellung des Bebauungspllanes gem. §2(1) BauGB
Bundesnaturschutzgesetz (BNatSchG), einhei-mische, standortgerechte oder bewahrte Arten oder regionaltypische am__._ . beschlossen. Die ortsubliche Bekanntmachung erfolgte in
Hessisches Ausfiihrungsgesetz zum e, e e erbaubaren Grundstickefiach (errechnet nach FL. 44 | Flurmummer am__.__
. indestens o der nicht Uberbaubaren Grundstlicksflachen (errechnet nac
BundesnaturSChUtzgesetz (HA GBNatSChG) GRZ) sind mit Laubgeholzen zu bepflanzen. Hierbei zahlen 1 Baum 25 m?, o Polygonpunkt
Wass_erhaushaltsgesetz ( WHG), 1 Strauch 3 m2. Anpflanzungen nach Ziffer 5. der textlichen Festsetzungen
Hessisches Wassergesetz (HWG), werden angerechnet %5 | Fursticksnummer OFFENLAGE UND BETEILIGUNG DER TRAGER OFFENTLICHER BELANGE
CRZ=06 Hess:sgh_edBauorgnugiq %HB(}A) I 20
’ \ In aer ber aer malsgeblichen Ausiegung Vorhandene Grundstiicks- und Wegeparzellen mit L
OKmax. = 12 mL/ o des Bebauungsp[anes ge/tenden Fassung_ Hinweise: AL/E/ Grenzsteinen Der Entwurf des BebauungSplaneS hat gem. §3(2) BauGB nach ortsiblicher BekanntmaChung
\ am__. . in vom__. .  bis__. .
Degkanalijhgt?; k" dorseit Bodendenkmiler wie M Steinset Bod offentlich ausgelegen.
ei Erdarbeiten kdnnen jederzeit Bodendenkmaler wie Mauer, Steinsetzungen, Bodenver- . . . . . . . .. .. . . .
farbungen und Fundgegjensténde (2.B. Scherben, Steingeréte. Skelettresteg) antdeckt Zeichnerische Festsetzungen, Sonstige Planzeichen Parallel wurden die Behdrden und sonstigen Trager offentlicher Belange mit Anschreiben
TEXTLICHE FESTSETZUNGEN werden. Diese sind nach § 21 HDSchG unverziiglich dem Landesamt fiir Denkmalpflege vom __. . beteiligt.
Hessen, Archaologische Denkmalpflege oder der Unteren Denkmalschutzbehérde zu Art der baulichen Nutzung (8§ 9(1)1 BauGB)
melden. Funde und Fundstellen sind in unverandertem Zustand zu erhalten und in
geeigneter Weise bis zu einer Entscheidung zu schitzen.
Bauplanungsrechtliche F zungen: . SATZUNGSBESCHLUSS
auplanungsrechtiiche Festsetzunge Verwertung von Niederschlagswasser: Gewerbegebiet
1. Art der baulichen Nutzung (8§ 9 Absatz 1 Nr. 1 BauGB) Gemal § 37 Abs. 4 HWG soll Abwasser, insbesondere Niederschlagswasser, von )
11 Das Plangebiet erd aIS Gewerbegebiet gemars § 8 BaUNVO festgesetzt. demjenigen, bei dem es anfé"t, verwertet Werden, wenn Wasserwirtschaftliche und Dleser Bebauungsplan WUI’de naCh § 10 BaUGB von der Stadtverordnetenversammlung am
1.2 Ausschluss von Nutzungen gesundheitliche Belange nicht entgegenstehen. Niederschlagswasser soll dartiber hinaus ) . als Satzung beschlossen.
121 Im Gewerbegebiet unzulassig sind: in geeigneten Fillen versickert werden. MaRe der baulichen Nutzung (§9(1)1 BauGB)
= Betriebe des Beherbergungsgewerbes,
= Vergnigungsstitten, - Umwelt-und Artenschutz: GRz | Grundflachenzahl Bad Camberg, den ..
= Bordelle, bordellartige Betriebe und Anlagen der Wohnungsprostitution Vermeidung von Lichtimmissionen
sowie jedwede Arten von Einrichtungen und Betrieben, die auf Fir die AuRenbeleuchtung sind ausschlieBlich Leuchtmittel mit einer Farbtemperatur von Hohe baulicher Anlagen als HochstmalR:
Darbietungen oder Handlungen mit sexuellem oder erotischem Charakter maximal 3.000 Kelvin unter Verwendung vollstandig gekapselter Leuchtengehause, die OKmax. | maximal zulassige Gebaudeoberkante (Firsthohe, Atttika)
ausgerichtet sind. kein Licht nach oben emittieren, zulassig. Insbesondere unzulassig sind Bodenstrahler Uber dem hochsten Anschnitt der Gebaudeaulienkante Uber dem Der Magistrat
1.2.2  Die Einrichtung von Einzelhandelsverkaufsflachen ist nur fiir die Selbstvermarktung und Fassadenanstrahler. vorhandenen Gelande
der in dem Gewerbegebiet produzierenden und weiterverarbeitenden Betrieben
zulassig, wenn die Verkaufsflache einen untergeordneten Teil der durch die Bauzeitenbeschrénkung nach § 39 und 45 BNatSchG
Betriebsgebaude liberbauten Flache einnimmt. Von der Handels- und Die gesamte Baufeldraumung, einschlief3lich notwendiger Rickschnitts-, Fall- und _
Verkaufsflachenbegrenzung sind der Landmaschinenhandel, Baustoff-, Reifen-, RodungsmafRnahmen erfolgen auRerhalb der gesetzlichen Brutzeit, also nur zwischen Baugrenze, Bauweise (§9(1)2 BauGB) gez. Biirgermeister
Kraftfahrzeug- und Brennstoffhandel ausgenommen. dem 1. Oktober und dem 28./29. Februar eines Jahres. Ausnahmen sind mit der '
. Naturschutzbehorde im Einzelfall abzustimmen und durch eine dkologische Baubegleitung Baugrenze, (iberbaubare Grundstiicksflache
2. MaR der baulichen Nutzung (§ 9 Absatz 1 Nr. 1 BauGB) zu begleiten. AUSFERTIGUNG
21 Gebiudehdhe: Sind die Bauflachen geraumt und die Baustelle eingerichtet, kbnnen die Bauarbeiten in
Die maximal zulissige Gebaudehdhe darf durch Solaranlagen zur der Brutzeit fortgesetzt werden. bie Sat dos Bob I bestehend ol o 4 den textlich
Brauchwassererwarmung und Photovoltaikanlagen um bis zu 1,50 m Uberschritten . - Ie Satzung des bebauungsplanes, bestenend aus Flanzeichnung und den textichen
werden. Im Ubrigen darfgdie maximal Zu|éssigegGebéudeh6he auf maximal 15% Riickschnitt und Rodung von Striuchern und Gehélzen, Schutz von Haselmiusen Verkehrsflachen und Anschluss anderer Flachen an Festsetzungen wird hiermit ausgefertigt.
der Dachflache der jewei”gen baulichen An|age durch notwendige untergeordnete Die Beseitigung von Strauchern und Geholzen muss als schonende Rodung erf0|gen. Diese dle Verkehrsﬂachen (Sg(’] )1 1 BauGB)
Bauteile und Anlagen um jeweils maximal 2,50 m Uberschritten werden. Die erfolgt durch die motormanuelle Fallung und Enthahme der Baume und Gehdlze aus dem
Vorschriften des § 9 Abs. 1 FStrG (Bauverbotszone) und § 9 Abs. 2 FStrG Baufeld wahrend der Winterschlafphase und ist bis zum 28.02. abzuschlief’en. Die Bad Camberg, den .
(Baubeschrankungszone) bleiben unberiihrt. Wourzelstécke werden in dieser Phase nicht gerodet. Im Rahmen der Baumféallungen und StraRenbegrenzungslinie
29 Bei der Ermittlung der Grundflache sind die Grundflachen von Garagen und dem anschlieBenden Abtransport des Baummaterials wahrend der Winterschlafphase muss
Stellplatzen mit ihren Zufahrten, Nebenanlagen im Sinne des § 14 BauNVO sowie die Befahrung der Flachen vermieden werden. Nach dem Verlassen der Winterquartiere im ) .
von baulichen Anlagen unterhalb der Gelindeoberfliche, durch die das April werden die Wurzelstécke gerodet. Nach dem Ende der Winterschlafzeit kénnen die Allgemeine Strallenverkehrsflache Der Magistrat
Baugrundsttick lediglich unterbaut wird, mitzurechnen. Eine Uberschreitung der Flachen auch wieder befahren und Erdarbeiten durchgefiihrt werden.
zulassigen Grundflache durch die in Satz 1 genannten Anlagen ist nicht zuldssig. . » = = = 1 Bereich ohne Ein- und Ausfahrt
Plankarte 1 - M 1:1000 Okologische Baubegleitung
3. Bauweise, iberbaubare Grundstiicksflichen (§ 9 Absatz Nr. 2 BauGB) Erfolgt die Baufeldraumung innerhalb der Bauzeitbeschrankung, so sind die Geholz- und
3.1 Nebenanlagen im Sinne des § 14 BauNVO, Stellplatze und Garagen sowie Heckenstrukturen durch eine fachkundige Person auf Besatz von Fledermausen, . . )
bauliche Ar?lagen, die nach Lgndesrecht in den A%standsfléchen Siulf—jssig sind, sind Haselmausen und Vogeln zu Uberprifen. Die gesamte Umsetzung der notwendigen Flachen und MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und gez. Burgermeister
innerhalb und auBerhalb der iberbaubaren Grundstiicksflachen zulassig. Kompensationsmafinahmen  (nicht Okokonto) ist durch eine fachkundige Person zu zur Entwicklung von Boden, Natur und Landschaft
Dies gilt insbesondere fiir Nebenanlagen, die der Versorgung des Gebiets dienen begleiten und zu dokumentieren. Die Dokumentation ist nach Abschluss der Mafsnahmen RECHTSVERBINDLICH
(z.B. Strom, Gas, Wasser, Telekommunikation usw.), auch soweit fiir sie keine unaufgefordert der Naturschutzbehdrde vorzulegen. (§9(1)20 BauGB)
besonderen Flachen festgesetzt sind. .
Die festgesetzte Grundflachenzahl von 0,6 darf nicht tiberschritten werden. gfhl‘tz V‘?“dBaU_!Ee" 4 dor Bauarbeit <2 DIN 18920 Schut 5 hier: Entwicklungsziel Frischwiese mit mafiiger Der Beschluss der Stadtverordnetenversammlung wurde nach §10(3) BauGBam . . in
Die F Zzunaen gelten unter Beriicksichtiaun r Zlichen Vorschriften zur aume sind wahren er Bauarbeiten gema ,Schutz von Baumen, i inta - . .
st;BEE:ZiLtﬁcﬁsn gg;ierléoizzor?;c siehligung der gesetzlichen Vorschriften zu Pflanzenbestdnden und Vegetationsflachen bei Baumallnahmen® zu schitzen. Auf den Nutzungsintensintat (Plankarte 2) ortsiblich bekannt gemacht. Mit der Bekanntmachung tritt der
3.2 Béschungen, Stiitzmauern: Verbleib eines ausreichend groen Wurzelraums ist zu achten. Bebauungsplanam _ . .  inKraft.
Bdschungen zum Gelandeausgleich und Stiitzmauern missen auf dem . .. . ..
Grundstiick liegen. Sie sind auch innerhalb der festgesetzten Flachen zum Schutz, Installation von Haselmauskobeln Flachen fur Anpflanzungen und Bindungen fur Bepflanzungen Bad Cambera. d
zur Pflege und zur Entwicklung von Boden, Natur und Landschaft zulassig. Sofern durch Riickschnitt- und Rodungsmafinahmen in Straucher und Geholze eingegriffen (89(1)25 BauGB) ad Lamberg, den _.__.
Béschungen und Stiitzmauern sind in Grenzbebauung zul3ssig. wird, sind im geeigneten Umfeld fiinf kinstliche Haselmauskobel zu installieren. Die
straRenrechtlichen Bauverbotszone. Die MaRnahme ist durch eine fachkundige Person zu dokumentieren und fotographisch ¢eeeee Umgrenzung von Flachen zum Anpflanzen von Baumen und _
4. MaRnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden, Natur und festzuhalten. Die Dokumentation ist der Unteren Naturschutzbehérde unaufgefordert ®o00000¢| Strauchern Der Magistrat
Landschaft (§ 9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB) vorzulegen. #ee*ee8 Umgrenzung von Flachen zum Erhalt von Baumen und
4.1 PKW-Stellplatze auf den Baugrundstiicken sind in wasserdurchlassigen Bauweisen ; cecee ; Strauchern
zu befestigen, sofern nicht besondere betriebliche Anforderungen oder die Saatgut, Anpflanzungen
Sicherung der Barrierefreiheit andere Befestigungsweisen erfordern Bei Pflanz- und Saatarbeiten im Plangebiet sollte nur standortgerechtes Pflanz- bzw.
4.2 Dachflachen bis zu einer Neigung von 10° (ausgenommen Vordacher) sind unter Saatgut regionaler Herkunft verwendet werden (vgl. Pflanzliste im Umweltbericht zum ) ] gez. Birgermeister
Beachtung brandschutzrechtlicher Bestimmungen und den Anforderungen an die Bebauungsplan). Sonstige Planzeichen
Standsicherheit zu mindestens 80 % mit einer standortgerechten Vegetation . ) . - T —— A==
extensiv zu begriinen. Bodenschutz: Grenze des raumlichen Geltungsbereiches des '\‘Ub‘ iohisk rt M 1_10000| :
4.3 Die festgesetzte Flache fir MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur VermeidungsmafRnahmen zum vorsorgenden Bodenschutz Bebauungplanes : ersichiskarte - ‘ \
Entwicklung von Boden, Natur und Landschaft (Plankarte 2) ist gemaf den Fir Ausbau, Trennung und Zwischenlagerung von Bodenmaterial sind grundsatzlich die | ) et
Entwicklungs- und Pflegemallinahmen im Umweltbericht zum Bebauungsplan als MaRgaben der DIN 19731 zu beachten. Die Umlagerungseignung von Bdden richtet sich \ _ p
Frischwiese mit maRiger Nutzungsintensitat zu entwickeln und dauerhaft zu insbesondere nach den Vorgaben des Abschnitts 7.2 der DIN 19731. Es ist auf einen feee, : 7 X
erhalten. schichtweisen Ausbau (und spateren Einbau) von Bodenmaterial zu achten. Oberboden ist Nachrichtliche Ubernahmen, Kennzeichnungen Plankarte 1 a0
getrennt von Unterboden auszubauen und zu verwerten, wobei Aushub und Lagerung a0 Y
5. Anpflanzen von Bdumen, Strauchern und sonstigen Bepflanzungen und Fl&chen gesondert nach Humusgehalt, Feinbodenarten und Steingehalt erfolgen soll. ’
flr Anpflanzungen (§ 9 Absatz 1 Nr. 25 BauGB) Die Umlagerungseignung von Béden richtet sich nach dem Feuchtezustand. Stark feuchte T Bauverbotszone (20 m), Baubeschrankungszone
5.1 Je 6 PKW-Stellplatze ist ein standortgerechter Laubbaum zu pflanzen. Die bis nasse Béden dirfen nicht ausgebaut und umgelagert werden. | | 20 .. (40 m) gemaR §9 FStrG \
Anpflanzungen sind zulassig als Einzelbaume oder Pflanzstreifen an den Gemall § 202 BauGB ist Mutterboden in nutzbarem Zustand zu erhalten und vor ) . )
Parkplatzflachen oder als Baumgruppen innerhalb der Grundstiicksflachen. Vernichtung und Vergeudung zu schitzen. Die Bodenarbeiten sind gemaf DIN 18300 und Versorgungsleitung Strom (geplante Mittelspannungsleitung)
5.2 Im Bereich der Flachen fir Anpflanzungen von Baumen und Strauchern ist der DIN 18915 durchzuflhren. 0
Baumbestand zu erhalten, abgangige Gehdlze sind zu ersetzen. Um Bodenerosion nach der Durchfiihrung der Arbeiten effektiv vorbeugen zu kénnen, sind Versorgungsleitung Telekommunikation (Bestand)
freiliegende Bodenflachen mit einer Hangneigung >4 % mit einer regionaltypischen Ansaat =S ==
Bauordnungsrechtliche Festsetzungen: schnellstmdglich wieder zu begriinen.
Bereits im Zuge der Baumalnahmen ist im Sinne eines vorsorgenden Bodenschutzes da-
§1 AuRere Gestaltung baulicher Anlagen (§ 91 Abs. 1 Nr. 1 HBO) rauf zu achten, dass die unterhalb der ausgebauten Bodenhorizonte gelegenen
) Im Gewerbegebiet sind Gebaude mit Dachern bis zu einer Neigung von 10° Unterbodenschichten nicht verdichtet und somit in ihrer Bodenfunktion gemindert bzw. bei
zulassig. irreversibler Verdichtung funktional zerstért werden.
(2) Fir Dacher und AuRenfassaden sind grelle Farben sowie glanzende, blendende, Ab der Planungsphase soll eine sachkundige bodenkundliche Baubegleitung eingesetzt
spiegelnde, selbst leuchtende Materialien unzulassig. Ausgenommen sind Fenster werden.
fur Blro- , Aufenthalts- und Ausstellungsraume sowie Solar- und
Photovoltaikanlagen.
§2 Werbeanlagen (§ 91 Abs. 1 Nr. 2 HBO) N
= Werbeanlagen sind nur als nicht selbst leuchtende Anlagen zulassig.
Insbesondere unzulassig sind Skybeamer, Laserwerbung und vergleichbare. Stadt Bad Camberg
= Werbeanlagen sind nur an der Statte der Leistung zulassig, Bebauungsplan "Gewerbegebiet 9+10"
Fremdwerbeanlagen sind unzulassig. >
= Je Grundstick ist unter Beachtung der Textfestsetzung 2.1 maximal eine auf 1. Erganzung
dem Dach montierte Werbeanlage zulassig.
= Im Ubrigen sind Werbeanlagen nur in Verbindung mit den Geb&uden zulassig. Planverfasser:
KUBUS planung
Altenberger Str. 5
35576 Wetzlar
Tel. (064 41) 94 85-0
. Mafstab: Planstand: Format: Plandatum: Projektnummer:
Plankarte 2 - M 1:500 1:1000/500 Entwurf 610/ 545 mm 08.02.2023 2.12-65520-02
H/B =610/ 1050 (0.64m?2) Allplan 2018




