Stadt Weilburg, Kernstadt Bebauungsplan "Bahnhofsgelande"

RECHTSGRUNDLAGEN 4. MaRnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden, LEGENDE VERFAHRENSUBERSICHT
Natur und Landschaft (§ 9 Absatz 1 Nr. 20 BauGB)
41 PKW-Stellplatze auf den Baugrundstiicken sind in wasserdurchlassigen Dljb\"\\ . k\ = //M 1\1\()/(;00| A
: ) : e ) o ersichtskarte : =
gauge;setzbuch (BZUGB),(B WO) ia?wceilsen zu beéest:jgens, _sc;fern m(cjht bBeso_ndefre _tr)]et_:leblcllche Katasteramtliche Darstellungen Flachen fiir die Regelung des Wasserabflusses (§89(1)16b BauGB) AUFSTELLUNGSBESCHLUSS vy ~
aunutzungsverordnung (Bau , nforderungen oder die Sicherung der Barrierefreiheit andere
PlanzeIChenverordnung (PlanZVO), BefeStlgungswelsen erfordern. [ | Verrohrung des Walderbaches mit Zufluss in die Lahn Die Stadtverordnetenversammlung hat die AUfSte”Uﬂg des Bebauungsplanes gem. §2(1) BauGB
Bundesnaturschutzgesetz (BNatSchG), . _ _ —oo—oo— | Flurgrenze am . . beschlossen. Die ortsiibliche Bekanntmachung erfolgte in
Hessisches Ausflihrungsgesetz zum 5. Gemall § Absatz 4 BauGB i.V.m. § 5 EisenbahnG: am
Bundesnaturschutzgesetz (HAGBNatSchG) 5.1 Es wird bestimmt, dass entlang der Bahnstrecke Lichtreklamen und andere FlL .44 | Flurnummer Sonstige Planzeichen —
Wass'erhaushaltsgesetz (WHG), Lichtquellen, die die klare Erkennbarkeit von Signalen beeintrachtigen oder
Hessisches Wassergesetz (HWG), zu Irritationen im Fahrbetrieb fiihren kénnen, unzuléssig sind. e Polygonpunkt Grenze des raumlichen Geltungsbereiches des ) )
Hessische Bauordnung (HBO) Bebauungplanes OFFENLAGE UND BETEILIGUNG DER TRAGER OFFENTLICHER BELANGE
in der bei der mal3geblichen Auslegung Bauordnungsrechtliche Festsetzungen (Gestaltungssatzung gem. § 9 Absatz 4 5 Flurstiicksnummer
des Bebauungsplanes geltenden Fassung. BauGB i.v.m § 91 HB.O) - zu ergénzen nach Abschluss der Beteiligung der Vorhandene Grundstiicks- und Wegeparzellen mit e Grenze unterschiedlicher Nutzungen Der Entwurf des Bebauungsplanes hat gem. §3(2) BauGB nach ortsiiblicher Bekanntmachung am
Behorden und sonstigen Trager offentlicher Belange /{/M Grenzsteinen . in vom . bis . . offentlich ausgelegen.
§ 1 AUR Gestalt baulicher Anl (5 91 Absatz 1 Nr. 1 HBO) Nachrichtliche Ubernahmen. Kennzeichnungen Parallel wurden die Behdrden und sonstigen Trager offentlicher Belange mit Anschreiben vom .
ul>ere ‘sestaltung baulicher Anlagen Salz 1 AT Zeichnerische Festsetzungen, Sonstige Planzeichen : beteiligt.
TEXTLICHE FESTSETZUNGEN 1) Fir Dacher und AuRenfassaden sind grelle Farben sowie glanzende, g g J
blegcllinile, SIE:i(_aEeITde, sel_b(sjt Ieuc(:jh’_[_erllclj_ehMatlefria!ien unzulassig. Solar- Art der baulichen Nutzung (§ 9(1)1 BauGB) oD Grenze der Ortsdurchfahrt (§ 7 HStrG)
un olovollaikaniagen sind ausdruckiich zulassig. e Bauverbotszone (§ 23 HStrG), modifiziert durch vertragliche
2) Fur Hauptgeb&ude sind Flachdacher unzuléssig. o | _1?;['i"_e_tf_r Vereinbarung Vor(n§19_03_201)9 o SATZUNGSBESCHLUSS
Bauplanungsrechtliche Festsetzungen: 3) Gebaudeaullenwande, die eine Lange von 20 m Uberschreiten sind vertikal Urbanes Gebiet POXXXXXXH Umgrenzung von Flachen, unter denen Bergbau umgegangen ist _
zu gliedern. K eexexd]  Hier: Stollenmundloch der ehemaligen Eisenerzgrube "Gelegenheit" Dieser Bebauungsplan wurde nach § 10 BauGB von der Stadtverordnetenversammlungam __.

1. Art der baulichen Nutzung (§ 9 Absatz 1 Nr. 1 BauGB) _ Kulturdenkmal. Einzeldenkmal als Satzung beschlossen.

14 Fr die als Urbanes Gebiet und als Gewerbegebiet festgesetzten §2 Gestaltung von Einfriedungen (§ 91 Absatz 1 Nr. 3 HBO) Gewerbegebiet > Hidrdenimal, Einzeidenima
Plangebietsteile gilt: 1) Einfriedungen sind als offene Einfriedungen in Form von Zaunen oder als Weilburg, den __ .

1.1.1  Unzulassig sind Hecken zulassig.

" Tankstellen, Malde der baulichen Nutzung (§9(1)1 BauGB)
= Vergnlgungsstatten (Spiel- und Automatenhallen, Spielkasinos, § 3 Begriinung von baulichen Anlagen und Gestaltung von = NUTZUNGSSCHABLONE Der Magistrat
Internetcafés, Wettblros und vergleichbare Betriebe) sowie Grundstlcksfreiflachen . eriviagistra
= Bordelle, bordelldhnliche Betriebe und Anlagen der (§ 91 Absatz 1 Nr. 5 HBO) GRz | Grundflachenzahl
\éV(ihngngszlrostlt?t[l)on bs.ol/we Jedwc(ajde I,f\lrte(r;l von Elnrl'fhtungelr undd 1) G_e?c_;hlossene G_ebaudea_y&enwande, Stut_zwar_1de_und _gescl'_llosse_ne 7 Zahl der maximal zulassigen Vollgeschosse . .
etrieben, die auf Darbietungen oder Handlungen mit sexuellem oder Einfriedungen, die zum Lohnberger Weg hin orientiert sind, sind mit ) Baugeblet GRZ FHmax. Z Bauweise ) .
erotischem Charakter ausgerichtet sind. . ' Kletterpflanzen oder durch vorgepflanzte Laubstrauchhecken zu begrinen. FHmax. | Maximal zulassige Firsthdhe gez. Blrgermeister

1.1.2 Im Erdgeschoss sind Wohnungen an der Strallenseite nur ausnahmsweise 2) Flachdacher von untergeordneten Nebenanlagen i.S. § 14 BauNVO, und von
ZL_J_IaS_Sig. _ _ - Garagen sind zu begriinen. MU 1 0.8 15 m 1 o E AUSFERTIGUNG

1.2 Fur die als Gewerbegebiet festgesetzten Plangebietsteile gilt: 3) Stellplatze fur Abfallbehalter sind zu den Verkehrsflachen durch Bepflanzung _ ’

121 E|nzelhandelsverKaufsflachgn sind nur fuir dl(.a Selbstver.marktung de-'r " fremde.r sicht zu ent2|ehen, soferr? sie nicht durch Integration in Gebaude Baugrenze, Bauwsise [59(1)2 BauGh) Die Satzung des Bebauungsplanes, bestehend aus Planzeichnung und den textlichen Festsetzungen wird
dem Gewerbegebiet produzierenden und weiterverarbeitenden Betriebe ohnehin fremder Sicht entzogen sind. 5 hiermi fortiat. Es wird bestatiat. dass der Inhalt di S it den hi
zuldssig, wenn die Verkaufsflache einen untergeordneten Teil der durch -niiltjw%?bn;iaubare Grundstiicksfiache MU 2 0,8 12 m [l o) E lermit ausgefertigt. Es wird bestatigt, dass der Inhalt dieser Satzung mit den hierzu ergangenen |
die Betriebsgebaude tUberbauten Flache einnimmt. Von dem § 4 Vorschriften fir Werbeanlagen (§ 91 Absatz 1 Nr. 7 HBO) Beschlussen der Stadtverordneter.wersa.mmlung ubereinstimmt und dass die fur die Rechtswirksamkeit
Einzelhandelsausschluss ausgenommen sind Landhandel (einschl. 1) Werbeanlagen sind nur als nicht selbst leuchtende Anlagen zuléssig. 0 Offene Bauweise mafRgebenden Verfahrensvorschriften eingehalten wurden.

Landtechnik), Baustoff-, Reifen-, Kraftfahrzeug- und Brennstoffhandel. Insbesondere unzulassig sind Skybeamer, Laserwerbung und vergleichbare. MU 3 0.8 10 1 E
i i . ; ! . E Nur Einzelhauser zulassig ) m 0 .
1.2.2  Unzulassig sind: Die Verwendung greller Farben, insbesondere von Neonfarben, ist Weilburg, den __.__
» Tankstellen, unzulassig.
= Vergnlgungsstatten (Spiel- und Automatenhallen, Spielkasinos, 2) Werbeanlagen sind nur an der Statte der Leistung zul&ssig, GE 0.8 8m I o E
Internetcafés, Wettburos und vergleichbare Betriebe), Fremdwerbeanlagen sind unzulassig. . . ’ Der Magistrat
= Bordelle, bordelldhnliche Betriebe und Anlagen der Wohnungsprostitution 3) Die maximal zulissige Hohe betragt 8 m liber Gelénde. Im Ubrigen sind Verkehrsflachen und Verkehrsflachen besonderer
sowie jedwede Arten von Einrichtungen und Betrieben, die auf Werbeanlagen nur in Verbindung mit den Gebauden zuléssig. Werbeanlagen Zweckkbestimmungund Anschluss anderer Flachen
Darblet.ungen pder Handlungen mit sexuellem oder erotischem Charakter ?uf Déche.m Und_ Werbea_r)lagen, die die Firsthohe der Gebiude an die Verkehrsflachen (§9(1)11 BauGB)
ausgerichtet sind, liberschreiten, sind unzuléssig. ) _
= Anlagen, die nach § 4 BImSchG genehmigungsbedurftig sind (z.B. - gez. Blrgermeister
Abfallentsorgungsanlagen, Autoverwertungsbetriebe, Strallenbegrenzungslinie
Bauschuttaufbereitungsanlagen, Betonwerke). " _ .
Hinweise: Offentliche StraRenverkehrsflache /

2. Mal der baulichen Nutzung (§ 9 Absatz 1 Nr. 1 BauGB) ﬂ Verkehrsflache besonderer Zweckbestimmung:

2.1 Die Hohe baulicher Anlagen ist als maximale Firsthohe (FHmax.) festgesetzt. 1. Denkmalschutz: Parkplatz y
Als Firsthéhe gilt der hochste Punkt einer baulichen Anlage ber der Gemal § 21 HDSchG sind Funde oder Entdeckungen von Bodendenkmalern |E| Verkehrsflache besonderer Zweckbestimmung: 0
vorhandenen Gelandeoberflache auf dem Grundstick. unverziiglich der Denkmalfachbehdrde, der Gemeindeverwaltung oder der unteren Geh- und Radweg

Denkmalschutzbehorde beim Kreisausschuss anzuzeigen. Auf die weiteren | |1 a2 a. Bereich ohne Ein- und Ausfahrt \

3. Bauweise und Uberbaubare Grundstiicksflachen (§ 9 Absatz 1 Nr. 2 BauGB), Bestimmungen des § 21 HDSchG wird verwiesen. Stadt Wei|burg, Kernstadt
Garagen, Stellplatze u_nd u_nte_rgeordnete Nebe_:nanlagen: _ ) ) B 7| Einfahrtsbereich Bebauungsplan "Bahnhofsgelande"

3.1 Im gesamten Plangebiet gilt die offene Bauweise. Ausnahmsweise knnen 2. Verwertung von Niederschlagswasser:

Gebaude mit einer Lange Uber 50 m zugelassen werden, wenn es dem Erhalt GemaR § 37 Abs. 4 HWG soll Abwasser, insbesondere Niederschlagswasser, von o _

3.2 Nebenanlagen im Sinne des § 14 BauNVO, Stellplatze und Garagen sowie gesundheitliche Belange nicht entgegenstehen. Niederschlagswasser soll dariiber ) Allie:bef ::usr}[? 5
bauliche Anlagen, die nach Landesrecht in den Abstandsflachen zulassig hinaus in geeigneten Fallen versickert werden. Offentliche Griinflache - Verkehrsgriin 9 '
sind, sind in Form aufsteigender Gebdude auRerhalb der iiberbaubaren 35576 Wetzlar
Grundstucksflachen nicht zulassig. Tel. (064 41) 94 85-0, Fax. (064 41) 94 85-22

MaRstab: Planstand: Format: Plandatum: Projektnummer:
1:1000 Vorentwurf 850 /1200 mm 07.09.2021 2.80-35781-06

H/B = 850 / 1200 (1.02m?)



