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1 Anlass, Grundlagen, Ziele

Im Ortsteil Langhecke sollen weitere Bauplatze fiir eine Wohnbebauung geschaffen werden.
Daflir ist die Verlangerung der StraBe ,,Am Schulberg" und die Ausweisung eines erganzenden
Baugebietes vorgesehen. Hierfiir wird der Bebauungsplan ,,Rolzhduserhoffeld II" aufgestellt.

Grundlage fir die Aufhebung des Bebauungsplanes , KirchstraBe" sind Abstimmungsergebnisse
der Gemeinde Villmar mit dem Regierungsprasidium GieBen als Obere Landesplanungsbe-
horde. Die raumordnerische Zustimmung zu dem Bebauungsplan ,Rolzhduserhoffeld II" ist
unter dem Anpassungsgebot des § 1 Abs. 4 BauGB an die Voraussetzung gebunden, dass der
rechtskraftige aber nicht umgesetzte Bebauungsplan ,KirchstraBe" aufgehoben wird.

Die Umsetzung des Bebauungsplanes ist auch zukiinftig nicht zu erwarten weil die Bebauung
der Grundstiicke wegen der Lage der Grundstticke in einem Bergsenkungsgebiet kaum mdglich
ist.

2 Lage und Abgrenzung des Plangebiets

Das Plangebiet befindet sich in der Gemarkung Langhecke. Es umfasst in der Flur 8 die Flur-
stlicke 16, 17, 18/1, 18/2, 60, 61/1 66/15 und 65/15 noérdlich des ortlichen Friedhofs in der
KirchstraBe.

Die Grundstilicke im Aufhebungsbereich sind iberwiegend nicht genutzt. Die Flurstlicke 17,
18/1 und 18/2 werden von einem gepflasterten FuBweg mit Treppenanlage gequert, der die
KirchstraBe mit der Ortsdurchfahrt (LeistenbachstraBe) verbindet. Das Gelande fallt von der
KirchstraBe aus nach Norden ab. Im Talgrund verlauft der im Ortsbereich verrohrte Leisten-
bach. Die Flachen im Plangebiet neben dem FuBweg sind mit Vegetation in mehrjdhrigem
Sukzessionsstadium bewachsen.

im Ortsteil Langhecke

N

Abbildn 1: a'umliche Lage des Bebauungsplanes , KirchstraBe"
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Bildquelle: Geoportal Hessen
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3 Planungserfordernis, Vorgaben, Rahmenbedingungen

Der Gemeindeverwaltung liegen flr den Marktflecken Villmar 72 Bauplatzbewerbungen vor,
fur den Ortsteil Langhecke 8 (Stand: August 2023). Die Nachfrage kann im Siedlungsbestand
nicht erflllt werden, so dass zur Ausweisung bendtigter Bauplatze der Bebauungsplan ,,Rolz-
hauserhoffeld II" aufgestellt wird. Zur Anpassung des Bebauungsplanes an die Ziele der Raum-
ordnung ist im Gegenzug die Aufhebung des Bebauungsplanes ,KirchstraBe" erforderlich.

3.1 Ziele der Raumordnung

Bauleitpléne sind nach § 1 Absatz 4 BauGB den Zielen der Raumordnung anzupassen. Fir den
Marktflecken Villmar sind die Ziele der Raumordnung im Regionalplan Mittelhessen aus dem
Jahr 2010 (RPM 2010) festgelegt. Danach liegt der Planbereich innerhalb von Vorranggebiet
(VRG) Siedlung Bestand.

Nach den Abstimmungen der Gemeinde mit der oberen Landesplanungsbehérde im Zusam-
menhang mit der Aufstellung des Bebauungsplanes ,Rolzhduserhoffeld II" stellt das Regie-
rungsprasidium fest, dass die mit der Ausweisung ermdglichten Baugrundstiicke Gber den Ei-
genbedarf hinausgehen und bindet die Zustimmung zu dem Bebauungsplan an die Vorausset-
zung, dass bisher nicht genutzte aber rechtskraftig ausgewiesene Baugrundstiicke aufgehoben
werden. Insoweit I6st die raumordnerische Anpassungspflicht die Planungspflicht der Ge-
meinde aus (hier Verfahren zur Aufhebung des Bebauungsplanes ,KirchstraBe").

Abbildung 2: Regionalplan Mittelhessen 2010 (unmaBstablich vergréBert) mit Kennzeichnung
_der Lage des Plangebiets
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3.2 Flachennutzungsplan

Abbildung 3: Flachennutzungsplan (unmaBstablich) mit Kennzeichnung der Lage des Plange-
biets
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Der Geltungsbereich des Bebauungsplanes ,KirchstraBe" liegt innerhalb der im Flachennut-
zungsplan dargestellten Wohnbauflache Bestand.

3.3 Baurecht

Der Bebauungsplan KirchstraBe setzt in seinem Geltungsbereich Allgemeines Wohngebiet und
Verkehrsflache (KirchstraBe) fest. Der Verbindungsweg zwischen KirchstraBe und Leistenbach-
straBe ist Verkehrsflache besonderer Zweckbestimmung. Grundstiicksteile entlang des Leis-
tenbachs und eine Teilflaiche westlich neben dem FuBweg sind als Flachen zum Schutz, zur
Pflege und zur Entwicklung von Natur und Landschaft festgesetzt. In einem zweiten Teilgel-
tungsbereich sind weitere Ausgleichsflachen ausgewiesen.

Die im Geltungsbereich erfassten Flachen im Osten des Plangebiets wurden im Rahmen des

Anzeigeverfahrens beanstandet (Verfligung des Regierungsprasidiums GieBen vom
11.10.1995)
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Abbildung 4: _Plankarten des Bebauungsplans ,KirchstraBe" in Villmar-Langhecke
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3.4 Verfahren

Die Vorschriften des Baugesetzbuchs liber die Aufstellung von Bauleitpléanen gelten auch fir
ihre Anderung, Ergénzung und Aufhebung. Verfahrensbeschleunigende Vorschriften im Sinne
des § 13 BauGB greifen fir die Aufhebung nicht, die Aufhebung des Bebauungsplanes erfolgt
im zweistufigen Regelverfahren.

4 Auswirkungen der Aufhebung des Bebauungsplanes

Auf die offentlichen Belange hat die Aufhebung des Vorhabenbezogenen Bebauungsplanes
keine erkennbaren Auswirkungen bzw. ist mit den o6ffentlichen Belangen vereinbar. Ob ein
Vorhaben im Einzelfall nach § 34 BauGB zuldssig sein kann ware im Rahmen eines bauord-
nungsrechtlichen Genehmigungsverfahrens (ggf. Bauvoranfrage) zu prifen.

4.1 Denkmalschutz

Denkmalfachliche Belange sind nicht betroffen. Der Planbereich liegen auBerhalb im Anschluss
an die fur den Ortsteil Langhecke ausgewiesene Gesamtanlage. Kulturdenkmaler sind im Plan-
bereich oder seinem unmittelbaren Umfeld nicht vorhanden

4.1.1 Gewadsserschutz

Grundwasser
Grundwasserschutzgebiete und Oberflachengewasser sind von der Planung nicht betroffen.

Oberflachengewadsser )
Der Planbereich liegt am Leistenbach, der in diesem Abschnitt verrohrt ist. Ein Uberschwem-
mungsgebiet ist flir das Gewasser nicht festgestellt.
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4.1.2 Immissionsschutz

Die Aufhebung des Bebauungsplanes hat auf die Belange des Immissionsschutzes keine Aus-
wirkungen.

4.1.3 Bodenschutz

Nachsorgender Bodenschutz
Hinweise auf Altflachen sind in dem Aufhebungsbereich nicht bekannt.

Vorsorgender Bodenschutz
Mit der Riicknahme bauleitplanerisch festgesetzter Baurechte werden mégliche Bodeneingriffe
vermieden.

4.2 Umwelt- und Naturschutz, Landschaftspflege

Mit der Aufhebung des Bebauungsplanes werden zuldssige Eingriffe in Natur und Landschaft
zurlickgenommen. Gleichzeitig sind die festgesetzten Ausgleichsflachen nicht mehr Gegen-
stand der Planung. Die entsprechenden MaBnahmen sind in diesem Zusammenhang auch nicht
mehr erforderlich, da bisher zulassige Eingriffe zurlickgenommen werden.

Neue Eingriffe werden durch das Planungsverfahren nicht vorbereitet.

Gebiete von gemeinschaftlicher Bedeutung (FFH-Gebiete, Vogelschutzgebiete, Landschafts-
oder Naturschutzgebiete) sind von der Planung nicht betroffen.

Ungeachtet der Aufhebung des Bebauungsplanes waren die selbststandig geltenden Vorschrif-
ten des Naturschutzgesetzes im Rahmen von Vorhabenplanungen zu beachten. Die Planung
bereitet keine Anderung des Schutzstatus vor.
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