Bauleitplanung iIn der Gemeinde Ehringshausen, Kerngemeinde Bebauungsplan OT Ehringshausen Nr.16 "Auf'm Borngraben / Zehnetfrei" 3.Anderung

Katasteramtliche Darstellungen TEXTLICHE FESTSETZUNGEN VERFAHRENSUBERSICHT

—o0—oo— | Flurgrenze

Bauplanungsrechtliche Festsetzungen:

FL.25 | Flurnummer AUFSTELLUNGSBESCHLUSS

. Polygonpunkt 1.1 Art der baulichen Nutzung (§ 9 Absatz 1 Nr. 1 BauGB)
1.1.1 [B)Ie ngir btau“ChteP g_utzung ISI': als AI_IgemelllrlleSt Wofl\\lngteblet nagh §§44 Die Gemeindevertretung hat die Aufstellung des Bebauungsplanes gem. §2(1) BauGB am __ .
Flurstiicksnummer au estgesetzt. Die ausnahmsweise zulassigen Nutzungen des beschl Die ortsiibliche Bekanntmach folate i
e Abs. 3 BauNVO werden nicht Bestandteil des Bebauungsplanes. eschiossen. e oristbliene Beranhimachting eroigie in
% Vorhandene Grundstiicks- und Wegeparzellen mit am__.__.____-
Grenzsteinen 1.2 Bauweise, Uberbaubare Grundstiicksflachen (§ 9 Absatz 1 Nr. 2 BauGB)
i.V.m. ) }
Zeichnerische Festsetzungen, Sonstige Planzeichen §23 Abs_ 5 BauNVO | | | | OFFENLAGE UND BETEILIGUNG DER TRAGER OFFENTLICHER BELANGE
1.2.1  Fur die als WA 1 und WA 2 festgesetzten Plangebietsteile wird eine
Art der baulichen Nutzung (§ 9(1)1 BauGB) abweichende Bauweise bestimmt: Der Entwurf des Bebauungsplanes hat gem. §3(2) BauGB nach ortsublicher Bekanntmachung am
Die Gebaude (Einzel- oder Doppelhauser) werden mit seitlichen . in vom . . bis . . offentlich ausgelegen.
Allgemeines Wohngebiet GrenZ_abSténden erl’iChtet- Die Lange (_Z_Ier Gebaude darf in der _ Parallel wurden die Behdrden und sonstigen Trager offentlicher Belange mit Anschreiben vom .
abweichenden Bauweise a1 (WA 1) hochstens 15 m betragen, in der beteiligt.
abweichenden Bauweise a2 (WA 2) hochstens 20 m.
MaRe der baulichen Nutzung (§9(1)1 BauGB) [.2.2  Es wird bestimmt, dass Garagen, Stellplatze und untergeordnete
Nebenanlagen auf dem ge§amten Baugrunds_tgck zuI§SS|g sind (innerhalb SATZUNGSBESCHLUSS
GRZ Grundflachenzahl als HochstmaR und aulRerhalb der durch die Baugrenzen definierten uberbaubaren
Grundstucksflachen). Die landesrechtlichen Bestimmungen Uber Abstande _ _
GFZ Geschossflachenzahl als Héchstmal und Abstandsflachen (§ 6 HBO) bleiben unberiihrt. Dieser Bebauungsplan wurde nach § 10 BauGB von der Gemeindevertretungam . .
als Satzung beschlossen.
z Zahl der Vollgeschosse als Hochstmal} 1.3 Zahl der Wohnungen (§ 9 Absatz 1 Nr. 6 BauGB)
) . ) _ Fir die als WA 1 und WA 2 festgesetzten Plangebietsteile gilt: Pro Ehringshausen,den __.__ .
FAmax. | Hohe baulicher Anlagen als Hochstmal: Wohngebaude sind hochsten drei Wohnungen zulassig.

Firsthohe, gemessen in Meter uber demhochsten Anschnitt der
Gebaudeaullenwand mit der naturlichen Gelandeoberflache

1.4 Malinahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden, Natur Der Gemeindevorstand
und Landschaft (§ 9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB)
Hofflachen, Terrassen PKW-Stellplatze und private Verkehrsflachen
(Grundstuckszuwegungen, Garagenzufahrten usw.) sind in
Baugrenze . . . .
wasserdurchlassigen Bauweisen zu befestigen, sofern nicht besondere
Anforderungen an die Barrierefreiheit andere Befestigungsarten erfordern.

Baugrenze, Bauweise (§9(1)2 BauGB) | 4.1

gez. Burgermeister

0 offene Bauweise . . .
1.4.2  Die in der Plankarte 2 des Bebauungsplanes erfassten Flachen sind
al, a2 abweichende Bauweise - vgl. Textfestsetzung Nr. 1.2.1 entsprechend dem ,Gutachten Okokonto Stromtrasse Niederlemp* zu AUSFERTIGUNG
entwickeln. Zielbiotope sind extensive Frischwiese/Magerrasen.
E/D nur Einzel- und Doppelh&user zuléssig Die Satzung des Bebauungsplanes, bestehend aus Planzeichnung und den textlichen Festsetzungen wird
1.5 Anpflanzen von Bdumen und Strauchern (§ 9 Absatz 1 Nr. 25 BauGB) hiermit ausgefertigt.
. . . [.5.1  Je angefangene 100 gm nicht Uberbaubare Grundstucksflache (errechnet
Flachen fur Stelplatze, Garagen. Nebenanlagen (§3(1)4 BauGB) nach GRZ) ist mindestens ein standortgerechter Laubbaum oder ein Ehringshausen,den __._ .
r——— ) ) ) Obstbaum bewahrter regionaler Sorten zu pflanzen und dauerhaft zu
| ST-GaNa | Umgrenzung von Flachen fur Stellplatze, Garagen und Nebenanlagen erhalten
1.5.2 Innerhalb der festgesetzten Flachen zum Anpflanzen von Baumen und Der Gemeindevorstand
Flachen fur den Gemeinbedarf (§ 9(1)5 BauGB) Strauchern sind geschlossene Laubgehdlzhecken anzupflanzen und
m hier: sozialen Zwecken dienende Gebaude und Einrichtungen dauerhaft zu erhalten
(Kindergarten)
Bauordnungsrechtliche Festsetzungen: gez. Burgermeister
Verkehrsflachen und Verkehrsflachen besonderer Zweckbestimmung
(89(1)11 BauGB) 1.1 AuRere Gestaltung baulicher Anlagen (§ 91 Abs. 1 Nr. 1 HBO) RECHTSVERBINDLICH
[I.1.1 Fdr Dacheindeckungen sind ausschlieB3lich harte Materialien dunkler Farbe . _
StraRenbegrenzungslinie (schwarz, anthrazit, dunkelbraun, dunkelrot) zulassig. Der Beschluss der Gemeindevertretung wurde nach §10(3) BauGB am __. . in
Die Verwendung glanzender Materialien (z.B. glasierte ___ortsublich bekannt gemacht. Mit der Bekanntmachung tritt der Bebauungsplanam _ . .
offentliche StraRenverkehrsflachen Dachziegel/Dachpfannen, glanzende Kupferbleche u.dgl.) ist unzuldssig. in Kraft.
— Verkehrsflichen besonderer Zweckbestimmung, Solar-"unc_l Photq_vol_talkanlagen gelten nicht als Dacheindeckung und sind |
hier: Anliegerstralle ausdrucklich zulassig. Ehringshausen, den .
, : [I.1.2 Geneigte Dacher sind zur passiven oder aktiven Nutzung der
LW hier: Landwirtschaftsweg . . .
Sonneneinstrahlung, angepasst an die Lage des Grundstucks zur
e Erschlielungsstral3e, in der Ausrichtung Nordwest-Sudost, West-Ost oder :
hier: FuRwe " ’ .. . . Der G d tand
? Sudwest-Nordost zu bauen. Dacher untergeordneter Gebaudeteile oder von er semeindevorstan
untergeordneten baulichen Anlagen sind ausgenommen.
Flachen fir Rickhaltung von Niederschlagswasser (§9(1)14 BauGB) o
1.2 Gestaltung von Einfriedungen (§ 91 Abs. 1 Nr. 3 HBO)

Q hier: Regenriickhaltebecken Die Hohe von Einfriedungen betragt straRenseitig, d.h. zur im gez. Burgermeister

Bebauungsplan festgesetzten Anliegerstral3e, maximal 0,80 m, gemessen
ab Oberkante Gehweg. Im Ubrigen sind Einfriedungen bis 1,50 m Hohe
zulassig, gemessen ab Gelandeoberflache.

L R\ N
Baugebiet Bauweise FH Flschen fiir die Regelung des Wasserabflusses (§9(1)16b BauGB) " | o \|Ub‘er‘si“cht‘§kaﬁ'e M 1:20000] .
1.3 Begrinung baulicher Anlagen und Gestaltung von Grundstticksfreiflachen N x&ﬁ\g}&//}'\ o
1 WA 0,3 0,6 ai E/D 9m E hier: Mulde/Graben zur Ableitung von Niederschlagswasser (§ 91 Abs. 1 Nr. 5 HBO) ‘3’:':|J|.‘r'ﬂ é“/ it
o WA 03 06 a0 . 10 m 11.3.1 Grundstiicksfreiflachen sind gartnerisch mit Anpflanzungen zu gestalten. o A St
i i Grunflachen (§9(1)15 BauGB) Flachenbefestigungen (einschlieBlich Steinschiittungen in Vorgarten) sind
3 WA 0,4 1,0 0 --- 12,5 m unzuldssig, ausgenommen Zuwegungen und erforderliche Stellplatze.
hier: 6ffentliche Griinflache. Zweckbestimmung Spielplatz [1.3.2 Bei der Grundstiucksbepflanzung sind mind. % einheimische,
standortgerechte Geholze oder bewahrte regionale Obstsorten zu
. . . 2 verwenden.
PLANKARTE 2 - Ausgleichsflache M 1:2500 RECHTSGRUNDLAGEN Flachen und Matnahmen zum Schuitz, zur Pliege und 3.3 Stellplatze fiir Abfalloehalter sind einzugriinen, sofern sie nicht anderweitig

zur Entwicklung von Boden, Natur und Landschaft (§9(1)20 BauGB)

fremder Sicht entzogen sind.

Baugesetzbuch (BauGB), Umgrenzung von Flachen zum Schutz, zur Pflege und zur

]

Baunutzungsverordnung (BauNVO), Entwicklung von Boden, Natur und Landschaft Hinweise:
Planzeichenverordnung (PlanzVO), Er)twicklungsziele: Extensivgrinland, Feldgeholz, Niederwald,
Bundesnaturschutzgesetz (BNatSchG), Wildacker Stellplatze S e b
Hessisches Ausflihrungsgesetz zum Bundes- Far die Errichtung der notwendigen Stellplatze gilt die Stellplatzsatzung der & »‘7 Zﬂ G
naturschutzgesetz (HAGBNatSchG), . . . Gemeinde Ehringshausen in der jeweils giiltigen Fassung. | B s AN
Wasserhaushaltsgesetz (WHG) Flachen zum Anpflanzen von Baumen und Strauchern (§9(1)25a BauGB) Denkmalechuts \[ﬁﬁ?ﬁ?@' /A«W - ane o=
Hessisches Wassergesetz (HWG), 2°°°°°®l Umgrenzung von Flachen zum Anpflanzen von B&umen und Striuchern GemaR § 20 Hessisches Denkmalschutzgesetz (HDSchG) sind Entdeckungen )
I_-Ie;slsbch_edBauorgnuZ% %HB(;) | ©o0o000d von Bodendenkmalern unverziglich der
Ic? eBr bel er mal gebiic /(—;:n d“S ‘7:9“”9 _ . Denkmalfachbehorde, gegentiber der Gemeinde oder der Unteren
es bebauungspianes geitenaen Fassung. Sonstige Planzeichen Denkmalschutzbehoérde beim Kreisausschuss anzuzeigen. Auf die weiteren

Grenze des raumlichen Geltungsbereiches des Bestimmungen des § 21 HDSchG wird verwiesen.
Bebauungplanes

LEGENDE

o Verwendung von Niederschlagswasser:

*——1 Crenze unterschiedlicher Nutzungen Gemal § 37 Abs. 4 Hessisches Wassergesetz (HWG) soll
Niederschlagswasser von der Person, bei der es anfallt, verwertet werden,
wenn wasserwirtschaftliche und gesundheitliche Belange nicht
entgegenstehen.

Katasteramtliche Darstellungen
Nachrichtliche Ubernahmen, Kennzeichnungen

—awo—o0— | Flurgrenze

@ Teilbaugebiete Nrn. 1 bis 3 Wasserschutzgebiet:

FL.25 Flurnummer
Das Plangebiet liegt innerhalb der Schutzzone IIIB und IlIA des geplanten

———————————— vorgeschlagene Grundstucksgrenze (rechtsunverbindlich)

e Polygonpunkt Trinkwasserschutzgebiets fur die Wassergewinnungsanlage Grube
0 Altflache Heinrichsegen. Nach der Stellungnahme der Unteren Wasserbehorde des
44/2 Flurstiicksnummer Lahn-Dill-Kreises gelten, Bezug nehmend auf § 52 Abs. 3
Vorhandene Grundsticks- und Wegeparzellen mit Wasserhgushalt§ge§etz (WHG), folgende Verbote: )
b Grenzsteinen = das direkte Einleiten von Abwasser und auf Stralen und sonstigen
Telekommunikationsleitung (ungefahre Lage) befestigten Flachen anfallenden Niederschlagswasser in das . . .
Grundwasser, Gemeinde Ehringshausen, Kerngemeinde
Zeichnerische Festsetzungen, Sonstige Planzeichen i ) Stromversorgungsleitungen (ungefahre Lage) = das Versickern von Abwasser einschlieRlich des auf Stralen und Bebauungsplan OT Ehringshausen Nr.16
5 : i} sonstigen befestigten Flachen anfallenden gesammelten und "Auf'm Borngraben / Zehnetfrei" 3.Anderung
Art der baulichen Nutzung (§ 9(1)1 BauGB) R Gasversorgungsleitungen (ungefahre Lage) ungesammelten Niederschlagswasser mit Ausnahme der breitflachigen
Versickerung Uber die belebte Bodenzone bei glinstigen Planverfasser:
Allgemeines Wohngebiet Standortbedingungen, KuBuS planung
= Bohrungen, Erdaufschliisse und sonstige Bodeneingriffe mit wesentlicher Altenberger Str. 5

35576 Wetzlar

Minderung der Grundwasseruberdeckung, sofern nicht fachbehdrdlich
Tel. (064 41) 94 85-0, Fax. (064 41) 94 85-22

festgestellt wurde, dass eine Verunreinigung des Grundwassers oder eine

sonstige nachteilige Veranderung seiner Eigenschaften nicht zu besorgen Malstab: Planstand: Format. Plandatum: Projekinummer:
ist. 1:1000 Entwurf 720 /1100 mm 29.06.2021 2.80-35630-09
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